Bad WeiRRenstadt

Hét lakbegyseg a to kbzelében

VP azonositd: 25093067

VETELAR: 589.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 505 m2 « SZOBAK: 22 « FOLDTERULET: 1.461 m?2
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Attekintés

25093067

ca. 505 m2
Nyeregteto
22

7

1965

8 x Felszini
parkol6hely, 3 x
Garazs

589.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Kandalld, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonositd: 25093067 - 95163 Bad WeilRenstadt

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
08.11.2035 252.10 kWh/m?2a
H
Olaj
1965
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Udo Stelzel

Immobilienmakler (IHK), Selbststédndiger Immobi-
lienberater

= udo.stelzel@von-poll.com
Qs 0921-7301847
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

0921 -73 01 847

Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth | bayreuth@von-poll.com
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Alaprajzok

Garage 2

ca. 19 m*
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1965-ben épiilt tobblakdsos épulet atgondolt elrendezéssel és
vonzo elhelyezkedéssel biiszkélkedhet a WeilRenstadti-t6 kbzelében. A tagas, korilbelll
524 mz2-es lakotér, amely hét apartmanban oszlik meg, szamos lehetoséget kinal. Az
ingatlan teljes terilete korilbelil 1461 m2, és magaban foglal egy tagas kertet kerti
fészerrel. Az épiletet folyamatosan karbantartottak és részben korszerusitették. Minden
apartman sajat bejarattal és érvényes kiilénallé tulajdoni lappal rendelkezik. A 22 szoba
funkcionalisan elosztott a kilonb6zo apartmanok kdzott, rugalmas lakhatasi
lehetoségeket kinalva csaladok, egyedulallok vagy parok szamara. A futést kozponti
futés biztositja. Ezenkivil lehetoség van a helyi tavfutési hal6zathoz val6 csatlakozasra
is, ami tovabbi kényelmet és modern energiaellatasi lehetoséget kinal. Tovabbi jellemzok
kozé tartozik a két kiilon bejarat. Ezek biztositjak a maganéletet és megkonnyitik az
egyes apartmanokba valo bejutast. Harom garazs és nyolc-tiz tovabbi parkoléhely all
rendelkezésre — vonzé ajanlat mind a lakok, mind a latogatok szamara. A térkdvezett
kocsifelhajtd kényelmes hozzaférést biztosit a parkolékhoz, még telt haz esetén is. A
nagy ingatlant kiilbnésen a gondozott kertje teszi kilonlegessé. A szomszédos kerti
fészer idedlis kerti szerszamok tarolaséara vagy fedett kultéri lohelyként. A zold
kornyezet és a td kdzelsége szamos kikapcsolddasi lehetoséget kinal, és hosszu sétakra
és sporttevékenységekre csabitja a lakokat. Az ingatlan csendes és kényelmes helyen
talalhatd. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, évodak és orvosi rendelok kénnyen
megkozelithetok, igy a hosszi tavi lakdk szamara is vonzo. Osszességében ez a
tobblakasos épulet egy j6l karbantartott ingatlan, szilard szerkezettel és rugalmas
felhasznalasi lehetoségekkel. Idedlis valasztas azoknak a sajat tulajdonu lakast
bérloknek, akik értékelik a tagas lakétereket és a j6 kozlekedési kapcsolatokat, valamint
azoknak a befektetoknek, akik hosszu tavl befektetésként egy sokoldalu lakéépliletet
keresnek.
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Részletes felszereltség

- Abgeschlossenheitsbescheinigung fur alle Wohnungen
- Sieben Wohneinheiten, teilweise saniert

- 3 Garagen, 8-10 Stellplatze

- groBer Garten mit Gartenhaus

- zwei Hauseingange

- alle Wohnungen abgeschlossen

- Seenahe

- Anschlussmdoglichkeit an das Nahwarmenetz
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Minden a helyszinrol

Bad Weil3enstadt hat ca. 3.000 Einwohner und gehort zum Landkreis Wunsiedel. Der Ort
erstreckt sich entlang des WeilRenstadter Sees und liegt im Fichtelgebirge, der
Wohlfuihlregion in Nordbayern. Er bietet zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Nahversorger,
Arzte, eine Apotheke, einen Kindergarten, eine Grundschule und gastronomische
Betriebe. Die Geschafte und Einrichtungen sind alle fu3laufig erreichbar. Der See ist ca.
100 Meter und die Therme Siebenquell rund 1.500 Meter entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 252.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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