Bayreuth

Vonzo, 3 szobas, foldszinti lakas két erkéllyel,
csendes lakdéovezetben

VP azonosité: 25093073

VETELAR: 229.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 77 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25093073

ca. 77 m2

3

1

1994

1 x Mélygarazs

229.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
11.04.2028 137.90 kWh/m2a

E

1994
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Alaprajzok




VP azonositd: 25093073 - 95448 Bayreuth

Az elso benyomas

Elad6 egy nagyon j6 allapotban Iévo, korilbeltl 77 m2 lakétérrel rendelkezo, 3 szobas
lakas egy 1994-ben épllt, jol karbantartott tarsashaz féldszintjén. A lakas jo elrendezésu,
vildgos szobakkal, valamint kivalé6 minoségu berendezésekkel és felszerelésekkel
rendelkezik. 2010 6ta megbizhatdéan ugyanaz a bérlo adja ki; 2026. januéar 1-jétol a havi
bérleti dij, beleértve egy mélygarazs-beallét is, 560,00 eurd lesz. A lakasba belépve egy
baratsagos eloszoba fogadja, ahonnan minden szoba kénnyen megkdzelitheto. Az
elrendezés két haldszobat, egy tagas nappalit, egy kiilén konyhat, egy vendég WC-t és
egy zuhanyzos és kadas furdoszobat foglal magaban. Két erkély — az egyik a nappalibdl,
a masik a haldszobabdl kozelitheto meg — csabit a kikapcsol6dasra és a lakotér kellemes
bovitésére. Az ingatlan kivételesen jo allapotban van, mivel a folyamatos karbantartast
mindig is aprélékosan végezték. Egy lres mélygarazs-beallé és egy taroldegység az
alagsorban teszi teljessé az ajanlatot. A havi rezsidij 358,04 eurobol all, amely a lakas és
a mélygarazs Uzemeltetési koltségeire vonatkozik, valamint 6sszesen 153,96 eurdbdl az
éplulet karbantartasi tartalékalapjdba, amely magaban foglalja a mélygarazst is. Ez a
lakés idealis azok szamara, akik egy jol karbantartott, kbzponti fekvésu, jo
felszereltséggel rendelkezo otthont keresnek — valamint azoknak a befektetoknek, akik a
biztonsagos, hosszu tavu befektetést értékelik. Tovabbi informacioért kérjik, vegye fel a
kapcsolatot Thomas Wilke ingatlantigynokkel (IHK) a +49 151 561 96 292
telefonszamon.
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Részletes felszereltség

- zwei Balkone

- Gaste-WC

- Tiefgaragenstellplatz
- Kellerabteil
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen und jungen Wohngebiet. Durch die gute
Busanbindung, die Nahe zur Autobahn und zur Universitat sowie das ruhige Umfeld zahit
die Lage zu den besonders gefragten Wohngegenden Bayreuths. Gerade die
Kombination aus zentraler Erreichbarkeit und hoher Wohnqualitdt macht diesen Standort
so beliebt.

Oberkonnersreuth, das ehemalige Dorf am Ful? des Eichelbergs, liegt im Stdosten
Bayreuths und bietet eine angenehme, familienfreundliche Wohnlage mit hohem
Freizeitwert. Einkaufsmoglichkeiten, ein Geldautomat und eine Backerei sind in nur finf
Gehminuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 137.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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