Heinersreuth

Jol karbantartott ketlakasos haz kézponti, csendes
helyen

VP azonosit6: 25093068

VETELAR: 369.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 165 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 887 m?2
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Attekintés

25093068 369.000 EUR
ca. 165 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
6 beurkundeten
2 Kaufpreises
1958 2002
2 x Felszini
parkoléhely, 2 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 68 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.10.2035 357.00 kwWh/m?2a
H
Gaz
1958
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VON POLL

Udo Stelzel

Immobilienmakler (IHK), Selbststédndiger Immobi-
lienberater

M udo.stelzel@von-poll.com

& 0921-7301847
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

0921 - 73 01 847
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1958-ban épiilt kétlakasos haz egy 887 m2-es telken fekszik, és
szamos hasznositasi lehetoséget kinal. Korulbelll 165 m2 lakéteriiletével és hat
szobgjaval az ingatlan alkalmas csaladok, valamint azok szamara, akik rugalmasan
szeretnék hasznélni csaladi vagy kétlakasos otthonként. A hazat az elmult évtizedekben
folyamatosan bovitették és modernizaltak. Az eredeti, 1958-as épulet mellett 1965-ben
egy bovitményt, majd 1975-ben egy emeletet épitettek hozza. Ezek a médositasok egy
j6l megtervezett elrendezést eredményeztek, amely optimalisan alkalmazkodik a
kilénbozo igényekhez. Az utols6 nagyobb modernizaciora 2002-ben kerilt sor, amelynek
sorén a gazfutési rendszert is kicserélték. A 2018-ban festett homlokzat vonz6 kilsot
biztosit. Az alaprajz két szinten tertl el, mindegyik szinten harom szoba, konyha és
firdoszoba talalhato. A haz teljes pincével rendelkezik, ami tovabbi hasznos teret
biztosit. A berendezési targyak és szerelvények minosége megfelel a szilard
szabvanyoknak, és megbizhat6 alapot kinal az egyedi tervezési ttletekhez. Kilonds
vonzero a tagas kert. Akar jatszétérként, pihenésre vagy kertészkedésre alkalmas
terliletként szolgal — a teljes kiltéri tér sokoldalu lehetoségeket kinal. A dupla garazs
nemcsak két jarmu szamara biztosit helyet, hanem tovabbi taroldhelyet kerékparok, kerti
szerszamok vagy egyéb személyes targyak szamara is. Osszességében a haz nagyon
jol karbantartott benyomast kelt. A folyamatos karbantartas és a rendszeres
modernizalas kombinacioja kellemes lakokérnyezetet teremt. Az ingatlan jo allapotban
van és azonnal kdltozheto. Kialakitasanak és alaprajzanak koszonhetoen tdgas csaladi
hazként vagy két kiilonalld lakéegységgé oszthatd. A helyszint vonzoé koérnyezet jellemzi,
kénnyu hozzaféréssel az olyan alapveto szolgaltatasokhoz, mint az tzletek, iskolak és a
tomegkozlekedés.
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Részletes felszereltség

- Doppelgarage

- Anbau 1965, Aufstockung des Anbaus 1975

- Fenstererneuerung 1997

- Gasheizung aus dem Jahr 2002

- Fassade und Dachbretter 2018 neu gestrichen
- Haus als Ein- oder Zweifamilienhaus nutzbar

- grof3es Gartengrundstiick
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Heinersreuth mit Giber 3.700 Einwohnern gehért zum Landkreis Bayreuth
und liegt im Regierungsbezirk Oberfranken. Die notwendigen Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf sowie ein Allgemeinarzt, ein Zahnarzt, zwei Kindergarten und eine
Grundschule sind vorhanden. Durch die gute Anbindung zur Bundesstral3e B85 ist die
Innenstadt Bayreuths in ca. 10 Minuten und die Stadt Kulmbach in ca. 20 Minuten zu
erreichen.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Udo Stelzel, Immobilienmakler (IHK)
unter der Telefonnummer 0921 73 01 847 oder per E-Mail unter udo.stelzel@von-
poll.com.

Ein Finanzierungs- oder Bonitatsnachweis wird erbeten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 357.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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