VON POLL

Gefrees

Csaladi haz nagymamalakassal, kivalo
lakddvezetben

VP azonosité: 25093071

VETELAR: 295.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 154 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 519 m?2
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Attekintés

25093071 295.000 EUR
ca. 154 m2 Csaladi haz
6 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1975 beurkundeten
1 x Felszini Kaufpreises
park'oléhely, 1x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 46 m?

Terasz, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
30.10.2035 279.80 kWh/m?2a
H
Olaj
1973
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1975-ben épiilt csaladi haz egy kortilbelll 519 m2-es telken fekszik,
€s nagyjabol 154 m2-es lakoteriilettel bliszkélkedhet. Hat szobajaval és két
furdoszobajaval az ingatlan sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket és boséges teret kinal
csaladok vagy parok szamara. Kiilénos vonzero a kilénallo, 40 m2-es apartman, amely
idealis vendéglakosztalynak, irodanak vagy tébbgeneracids lakhatasra. A foldszint jol
megtervezett elrendezésu. Az eloszobabdl a tdgas nappaliba jutunk, amely rengeteg
teret kinal az egyedi tervezéshez. A szomszédos konyha funkcionalisan lett kialakitva,
lehetové téve a feltorekvo szakacsok szamara, hogy megvalésitsak kulinaris ambicidikat.
A foldszintet egy kétszobas apartman teszi teljessé, fiirdoszobaval és eloszobaval. Az
emeleten tovabbi harom szoba talalhatd, amelyek rugalmasan hasznélhatok
halészobaként vagy gyerekszobaként. Itt is hangsulyt fektettek a praktikus
helyiségelrendezésre. Az emeleten talalhat6 Uj ablakoknak kdszénhetoen a szobak
kellemes természetes fényben Usznak, és javult az energiahatékonysag. Az ezen a
szinten talalhatd6 mésodik firdoszoba minden sziikséges szaniterrel felszerelt, ami
tovabbi kényelmet biztosit. A hdzhoz kdzvetlenil kapcsol6do gardzs biztonsagos
parkolast kinal jarmuve szamara. Az ingatlanhoz egy alacsony karbantartasi igényu kert
tartozik, amelyet sajat igényei szerint alakithat ki. A gyerekek boséges helyet taldlnak a
jatékhoz, mig a kertészkedok megvalésithatjak sajat ttleteiket. A haz elhelyezkedése
lehetové teszi a mindennapi szolgaltatasok, iskolak és szabadidos teruletek kdnnyu
elérését. A tomegkozlekedés is konnyen elérheto, igy idealis ingazok és csaladok
szamara egyarant.
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Részletes felszereltség

- Einliegerwohnung mit ca. 40 m2

- Dachsanierung vor ca. 15 Jahren

- Erneuerte Fenster im Obergeschoss
- Garage direkt am Haus
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Minden a helyszinrol

Gefrees ist eine Stadt mit rund 4.500 Einwohnern im Landkreis Bayreuth. Sie liegt am
Rande des Fichtelgebirges.

Die Immobilie befindet sich in einem beliebten Wohngebiet in ruhiger Lage.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, eine Apotheke, ein Kindergarten, eine
Grundschule und eine Realschule sind in wenigen Minuten erreichbar. Die
Anschlussstelle zur Autobahn A9 ist ca. drei Kilometer entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 279.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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