Bayreuth

Jol karbantartott kétlakasos haz egy ker esett
lak 6bvezetben

VP azonosito: 25093055

VETELAR: 585.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 152 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 711 m?
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VP azonosité: 25093055 - 95445 Bayreuth

Attekintés

25093055

ca. 152 m2

6

4

2

1 x Bedllo, 2 x Garazs

585.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai
05.10.2035 tanusitvany
171.80 kWh/m2a
F
1962
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Az ingatlan

.‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer

° Geschaftsstelleninhaber, DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger fir Immobilienbewertung D1
/ mark.beyer@von-poll.com

% 0921-73 04553
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, kortlbeltl 152 m2-es lakoter Ulettel és kortlbelll 711 m2-es
telekmérettel rendelkezo kétlakasos haz egy csendes, csaladbar ét lak 6dvezetben talélhato, és
kilonféle felhasznélasi célokra alkalmas — akar tébbgener acids otthonként, bérbeadasi célra,
akar lak6- és befektetési ingatlan kombinaciéjaként. A haz vilagos alapr aj zzal
bliszkélkedhet, amely mind a féldszinten, mind az emeleten azonos. Mindkét lak begység
teljesen kilonall6, és mindegyik kor Glbellil 76 m2-eslakéter et kinal. Mindkét egység szivében
egy tagas nappali és étkezo talalhatd, amelynek nyitott 1égkore tokéletes hellyéteszi a
csaladdal ésa baratokkal val6 tarsasagi élethez. A nagy ablakok boséges ter mészetes fényt
biztositanak, ésvilagos, hivogatd hangulatot kdlcsontznek a szobaknak. A lakéter et egy
hal6szoba és egy tovabbi szoba egésziti ki, amely rugalmasan hasznalhaté gyer ekszobakeént,
vendégszobaként vagy irodaként. Mindkét apartman beépitett konyhaval rendelkezik.
Tovabbi kiilonlegesség a flr doszobak, amelyek mindegyike ter mészetes fénnyel, kaddal és
kildn zuhanyzoval rendelkezik —idedlis csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a
kényelmet ésa funkcionalitast. A gyonyoruen parkositott kert boségesteret kinal a
szabadtéri kikapcsolddashoz — legyen sz6 akéar a gyerekekkel vald jatékral, kertészkedésrol
vagy a nyugodt grillezésrol. A foldszinti lakashol kozvetlen hozzafér és nyilik a teraszhoz ésa
kerthez, mig az emeleten egy Uvegezett erkéy talalhat6, ahonnan csodalatos kilatas nyilik a
kornyezo zoldter Uletre. A haz teljes pincével rendelkezik, és olajtiizelésu kozponti futéssel
futheto. K ét garazs és egy tovabbi autébeallé kényelmes parkolast biztosit, és megbizhatéan
védi jarmuveit az idojér s viszontagsagaitél. Ez a haz idealisan alkalmas kilénféle
életstilusokhoz — legyen sz6 személyes hasznalatr a, bérbeadasra vagy idealis tébbgener acids
otthonkeént. JOl megtervezett elrendezésének éskival6 allapotanak kdszénhetoen az ingatlan
nagyszer u lehetoségeket kinal az egyéni lakhatasi koncepciok megval ésitasar a.
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Részletes felszer eltseg

- Zwei komplett getrennte Wohneinheiten (baulich nicht zusammenlegbar)
- Ca. 76 m2 Wohnflache je Wohneinheit

- Einbaukiichen (im Kaufpreis enthalten)

- Tagedlichtbader mit Wanne, Dusche und WC

- Echtholzbtden

- Voll unterkellert

- Terrasselverglaster Balkon

- Carport/Garagenstellplatze am Haus

- Gepflegter Garten

- Ruhige Lage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentrumsnahen Wohnlage von
Bayreuth. Das Umfeld ist gepréagt von gepflegten Wohnhausern und einer angenehmen,
naturnahen Umgebung, wodur ch eine hohe Wohnqualitat geboten wird.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie medizinische Einrichtungen sind
schnell erreichbar. Das Klinikum befindet sich in unmittelbarer Néhe, was die L age
besonder s attraktiv macht. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut —
Bushaltestellen in der Nahe bieten regelmaRige Verbindungen in die I nnenstadt und zum
Hauptbahnhof. Auch mit dem Auto ist das Stadtzentrum in wenigen Minuten erreichbar,
ebenso die Anschlussstellen an die Bundesstral3en und die Autobahn. Dank der guten
Infrastruktur und der ruhigen Lage eignet sich die Immobilieideal fir Familien,
Berufstatige und alle, die stadtnah und zugleich im Grinen wohnen méchten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1962.
Die Energieeffizienzklasseist F.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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