Stammbach

Lako- és kereskedelmi épiilet Stammbach
kGzpontjaban
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1
H”“ |
il I

VETELAR: 195.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 132 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 266 m?
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Attekintés

25093050 195.000 EUR
ca. 132 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
12 beurkundeten
2 Kaufpreises
1956 Karbantartott
2 x Felszini Szilard
parkol6hely
ca. 78 m?
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.09.2035 279.60 kWh/m?2a
H
Gaz
1956
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Udo Stelzel
Immobilienmakler (IHK), Selbststédndiger Immobi-
lienberater

= udo.stelzel@von-poll.com
R 0921-73 01847
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

MMOBILIEN

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

0921 - 73 01 847

Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth | bayreuth@von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

— Finden Sie
W IThre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Bemutatunk egy jol karbantartott, 1956-bdl szarmazo, vegyes funkciéju éplletet, amely
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal. Az ingatlan egy kortilbelll 266 m2-es telken
fekszik, és korulbelll 132 m2 lakoterilettel buszkélkedhet, amely tizenkét szobara oszlik.
A kényelmes lakéterek és a funkcionalis iroda- vagy rendelohelyiségek kombinacioja
vonzova teszi ezt a hazat mind a tulajdonosok, mind a befektetok szamara. A féldszinti
helyiséget legutdbb fogorvosi rendeloként hasznalték, és rugalmasan atalakithatd
kulonféle szakmai tevékenységekhez. Alternativ megoldasként ez a tertlet lakétérré
alakithat6, tovabbi kialakitasi lehetoségeket nyitva meg. Kilon bejaratanak kdszonhetoen
ez a terllet a tobbi lakotértol fiiggetlenil is hasznélhaté. Az emelet jelenleg lakasként van
bérbe adva, igy kezdettol fogva rendszeres bérleti bevételre tehet szert. A lakas jol
megtervezett elrendezésu. A kivalé minoségu keményfa parketta kellemes
lakékdrnyezetet teremt. A tetotérben egy masik, jelenleg ures lakas talalhat6. Ezt a lakast
sajat igényei szerint alakithatja ki és foglalhatja el, vagy akar bérbe is adhatja. 2015-ben
egy atfogé modernizacios projekt részekeént a tetot felljitottak, szigetelték és (j
cserepekkel szerelték fel. Ez modern hoszigetelést és hosszu tavu értékmegorzést
biztosit. A futést kdzponti futési rendszer biztositja, amely egyenletes hoeloszlast biztosit.
Az épllet elkészlilt és kivald allapotban van, igy az 0] felhasznaldk vagy bérlok
zbkkenomentesen koéltézhetnek be. A meglévo hasznalati koncepcié mellett sajat
elképzelései szerint atalakithatja vagy tovabbfejlesztheti a helyiségeket. Osszefoglalva,
ez a vegyes funkcigju épllet valtozatos lehetoségeket kinal: Hasznélhatja sajat
otthonaként egy tovabbi gyakorlétérrel, tisztan lakhatasi célra hasznalhatja, vagy
megtériilo befektetéssel bérbe adhatja. A vélasztas teljes mértékben az Oné. Tovabbi
részletekért kérjuk, vegye fel a kapcsolatot Udo Stelzel ingatlanigynokkel (IHK), a Von
Poll Immobilien-tol telefonon a +49 921 73 01 847 szamon, vagy e-mailben az
udo.stelzel@von-poll.com cimen. Finanszirozasi vagy hitelképességi igazolas
szilkséges.
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Részletes felszereltség

- Praxisraume im Erdgeschoss

- Erdgeschoss als Wohnraum ausbaubar
- vermietete Wohnung im Obergeschoss

- Wohnung im Dachgeschoss unbewohnt
- Dacherneuerung im Jahr 2015

- Echtholzparkett in den Wohnungen
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Minden a helyszinrol

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich im Ortskern von Stammbach. Der Markt
Stammbach ist eine Gemeinde im Landkreis Hof und hat ca. 2.300 Einwohner. In
fuBlaufiger Nahe befinden sich ein Arzt, Grundschule, Kindergarten und Geschafte mit
Artikeln des taglichen Bedarfs. Die Anschlussstelle zur BAB 9 ist in ca. 5 km erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 279.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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