Gesees

Koltb6zz be és érezd magad otthon — Stilusos,
csaladi haz exkluziv felszereltséggel
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Attekintés

25093057 685.000 EUR
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
06.11.2026 85.70 kWh/m?2a
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer
Geschéftsstelleninhaber, DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger fur Immobilienbewertung D1

B mark.beyer@von-poll.com
R 0921-7304 553
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz a modern lakhatési kényelmet hivogaté hangulattal
Otvozi, korllbelll 160 m2 lakoteret kinalva egy nagyjabol 765 m2-es telken, boséges teret
biztositva az egyéni életstilushoz. A folyamatos modernizacioknak kdszénhetoen az
ingatlan kivalo allapotban van. A féldszinten egy vilagos, tagas nappali és étkezo fogadja,
amely hangulatos kandalloval és nagy ablakokkal kilén6sen meleg hangulatot teremt.
Innen kdzvetlen kijarat nyilik a teraszra, ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a szépen
parkositott kertre — egy hely a szabadtéri 6rak eltdltésére csaladdal vagy baratokkal. A
2018-ban teljesen feldjitott, kivalé minoségu, beépitett konyha minden kivannivalét
kielégit, funkcionalis jellemzoket és idotlen dizajnt kinal — az amator szakacsok alma. Ezt
az emeletet egy rugalmasan alakithaté dolgozdszoba, egy vendég WC és egy kulon
taroléhelyiség egésziti ki. Az emeleten egy fo halészoba és két gyerekszoba talalhato,
amelyek hobbiszobaként vagy 6ltdzoként is hasznalhatok. A kiemelt hely a loggia, amely
mind a fo halészobabdl, mind az egyik gyerekszobabol megkdzelitheto — tokéletes a nap
nyugodt kezdéséhez vagy a pihenteto estékhez. Az emeleti flirdoszobat 2022-ben
teljesen feldjitottak, és kivaldo minoségu, modern dizajnnal biiszkélkedhet. A nagy
zuhanyzo és az elegans dupla mosdé mellett a szabadon allé kad a kézponti elem, amely
a szobat eqgy kis privat wellness oazisséa varazsolja. Az alagsorban egy masik
zuhanyzoval és WC-vel ellatott firdoszoba, valamint egy tagas vendégszoba talalhato.
Alternativ megoldasként ez a helyiség wellness részleggé is alakithato. A kert nemcsak a
pihenésre kinal teret, hanem kreativ tervezési lehetoségeket is. Idealis pihenohely
csaladok, parok vagy kertészkedok szamara, akik a természet és a modern életstilus
kozotti tokéletes egyensulyt keresik. Két tovabbi kerti fészer funkcionalis tarolasi
lehetoséget kinal példaul kerékparok vagy kerti felszerelések szamara. A garazs és a
gépkocsibealld, valamint a haz elotti tovabbi parkoléhelyek teszik teljessé a kinélatot —
praktikusak és kényelmesek.
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Részletes felszereltség

- Einbauktche

- Kamin

- modernes Badezimmer mit freistehender Badewanne
- Garage

- Carport

- gepflegter Garten

- Terrasse
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Minden a helyszinrol

Gesees ist eine idyllische Gemeinde im oberfrankischen Landkreis Bayreuth, die sich
besonders durch ihre ruhige und naturnahe Lage auszeichnet. Der Ort ist ein
hervorragendes Umfeld fir Naturliebhaber und Familien, die ein ruhiges Leben in
l&ndlicher Idylle suchen, ohne auf gute Anbindungen an stadtische Einrichtungen
verzichten zu missen.

Die Verkehrsanbindung von Gesees ist sowohl fiir Pendler als auch fir Reisende aulRerst
praktisch. Der Ort ist Uber die BundesstraRe B85 hervorragend an die Umgebung
angebunden — insbesondere an die nur rund 5 Kilometer entfernte Stadt Bayreuth, deren
Zentrum in etwa 10 Minuten zu erreichen ist. Bayreuth bietet nicht nur eine breite
Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten, Kultur- und Freizeitangeboten, sondern auch eine
gute Anbindung an Uberregionale Verkehrsnetze.

Die Autobahn A9 ist ebenfalls in wenigen Minuten zu erreichen und sorgt fir eine
schnelle Verbindung in Richtung Nirnberg und Miinchen im Siiden sowie Leipzig und
Berlin im Norden. So sind auch weiter entfernte Ziele bequem erreichbar, was Gesees zu
einem attraktiven Standort fiir Pendler macht.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2026.

Endenergieverbrauch betragt 85.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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