Bayreuth

Exkluziv 4,5 szobas lakads a Voros-dombon
kandalldval és két tetoterasszal

VP azonosité: 25093043

VETELAR: 329.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 119 m?2 . SZOBAK: 4.5
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Attekintés

25093043 329.000 EUR

ca. 119 m? Emelet

4.5 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1979 beurkundeten

1 x Garazs Kaufpreises
Szilard

Vendég WC, Erkély




VP azonositd: 25093043 - 95445 Bayreuth

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 119.20 kWh/m2a
31.10.2028

D
Gaz

1979
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Egy 1979-ben épllt, jol karbantartott tarsashaz harmadik emeletén egy elegansan
berendezett, 4,5 szobas, korllbelil 119 m2 lakotertletu lakas talalhatd. Kivalé minoségu
anyagok, vilagos alaprajz és kivételesen kifinomult életkorilmények jellemzik ezt az
ingatlant. A lakast 2018 6ta megbizhat6an ugyanazok a bérlok adjak bérbe; a havi bérleti
dij 1000 eurd. Belépéskor egy vilagos eloszoba fogadja, ahonnan minden szoba kénnyen
megkozelitheto. A tagas nappali és étkezo nyitott alaprajzzal, elegans keményfa
parkettaval és stilusos kandalloval alkotja a lakas szivét. A nappaliban és a
halészobaban a kivalo minoségu marvany falburkolatok tovabb hangsulyozzak az
exkluziv hangulatot. Az egyik gyerekszobaban szintén kivalé minoségu keményfa
parketta talalhatd, amelyet jelenleg szonyegpadl6 borit. A firdoszoba jél felszerelt,
zuhanyzoval és kaddal is rendelkezik. Két nagy tetoterasz — az egyik a nappalibdl és a
konyhabdl, a masik az egyik gyerekszobabdl kozelitheto meg — kiterjeszti a lakoteret a
szabadba, és kiilénleges hangulatot teremt, rengeteg hellyel a kikapcsolddasra. Tovabbi
elony a kilonalld, zart tarolohelyiség a nagy teraszon — idedlis kiegészito
tarolohelyiségként. A lakason belll egy tovabbi tarolohelyiség praktikus tarolasi
lehetoséget biztosit. Az ingatlan j6, rendszeresen karbantartott allapotban van. Az
éplleten bellili egyetlen garazs és egy privat pincehelyiség teszi teljessé az ajanlatot. A
lakas idealis mindazok szamara, akik stilusos, k6zponti fekvésu és kivalé minoségu
otthont keresnek, vagy hosszu tavd, kénnyen bérbe adhat6 befektetési ingatlant
szeretnének. Tovabbi informacioért kérjuk, forduljon Thomas Wilke ingatlantigyndkhoz
(IHK) a +49 151 561 962 92 telefonszamon.




VP azonositd: 25093043 - 95445 Bayreuth

Részletes felszereltség

- zwei Dachterrassen

- Garagenstellplatz am Haus

- Gaste-WC

- eingebauter Kachelofen

- Innen- und AulRenabstellraum vorhanden
- Kellerabteill




VP azonositd: 25093043 - 95445 Bayreuth

Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich am stadtnahen Ful3e des Roter Hiigel in Bayreuth — einer
Uberzeugenden Lage mit hervorragender Infrastruktur und optimaler Anbindung.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Apotheken und
Fachgeschafte sind in wenigen Minuten erreichbar. Ebenso profitieren Sie von der
unmittelbaren Nahe zu gut ausgebauten Busverbindungen des lokalen OPNV, die eine
schnelle und bequeme Verbindung in die Innenstadt sowie zu den umliegenden
Stadtteilen ermdglichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 31.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 119.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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