Hummeltal

Jol karbantartott és modern élet idilli helyen —
ikerhaz Hummeltalban
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VETELAR: 449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 125 m?2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 433 m?2
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Attekintés
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ca. 125 m?
Nyeregteto
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1

1984

449.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 202.90 kWh/m?2a
01.04.2035
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Az elso benyomas

Ez a bajos, masszivan épult, korilbelll 125 m2 lakoterliletu ikerhdz boséges helyet kinal
csaladok vagy parok szamara, akik csaladias otthont keresnek, lenyug6zo kilatassal a
Bayreuth kdrnyékére. A jol karbantartott ingatlan egy koérulbeltil 433 m2-es telken fekszik,
és folyamatosan modernizaltak. Modern lakékornyezettel biiszkélkedhet nyugodt,
természeti kornyezetben. Tovabbi kilonlegesség a teto mindkét oldalan telepitett
fotovoltaikus rendszer. A nyitott alaprajz és az izléses belsoépitészet hivogato [égkort
teremt, ahol otthon érezheti magat. A hazban 6t szoba, egy modern firdoszoba, két
vendég WC és egy modern konyha talalhato, kivalé minoségu gépekkel felszerelve. A
nagy ablakok rengeteg természetes fényt biztositanak, és kilatast nyujtanak a gondozott
kertre, amely tokéletes a pihenésre és a kikapcsolodasra. A fedett terasz és az erkély
teszi teljessé a kinalatot, idedlis a szabadtéri 6rak kellemes eltoltésére. A garazs
kozvetlenil a telken talalhat6, és a kerten keresztil kdzelitheto meg. Egy tovabbi
parkolohely talalhat6 kozvetlenill az épulet elott. Osszességében ez az ingatlan a
kényelem, a természetkdzeli kbrnyezet és a modern szolgaltatasok tokéletes
kombinaciojat kinélja — idedlis mindazok szamara, akik idilli kérnyezetben, azonnal
bekoltdézheto otthonra vagynak. Tovabbi részletekért kérjuk, vegye fel a kapcsolatot
Thomas Wilke ingatlaniigynokkel (IHK) a +49 151 561 962 92 telefonszamon.
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Részletes felszereltség

- Photovoltaikanlage

- Uberdachte Terrasse

- Balkon

- Garagenstellplatz am Haus

- Einbauktche samt Elektrogeraten
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im beschaulichen Pettendorf, einem Teil der Gemeinde
Hummeltal.

Die idyllische Lage der Doppelhaushélfte sorgt fr eine ruhige und erholsame
Wohnatmosphare, ohne dabei auf die Vorteile einer gut ausgebauten Infrastruktur
verzichten zu mussen.

Einkaufsmoglichkeiten, Spielplatze, eine Grundschule, sowie Haus- und Zahnarzte sind
ebenso schnell erreichbar wie 6ffentliche Verkehrsmittel — sdmtliche Bedurfnisse des
taglichen Lebens lassen sich bequem abdecken.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 202.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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