WeilRenstadt

Sorhaz harom lakéegységgel és udvarral

VP azonositd: 25093024

VETELAR: 195.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 235 m2 « SZOBAK: 14 « FOLDTERULET: 392 m?
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Attekintés

25093024 195.000 EUR

ca. 235 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

14 beurkundeten

3 Kaufpreises

1904 1998
Szilard
Vendég WC,
Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 312.00 kwWh/m?2a
26.02.2035 H
Gaz

1904
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VON POLL
IMMOBILIEN

Udo Stelzel
Immobilienmakler (IHK), Selbststéandiger Immobi-
lienberater

M udo.stelzel@von-poll.com
& 0921-73 01847
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Az ingatlan
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

0921 -73 01 847

Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth | bayreuth@von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez az 1904-ben épiilt sorhaz lenyugdzo lehetoségeket kinal az egyedi kialakitasra,
korilbeltl 235 m2 lakotérrel és korulbelll 392 m2-es telken. 14 szobéjaval és 3
furdoszobajaval az ingatlan idedlis tébbgeneracids otthonnak vagy iparosok otthonaként.
Az épiiletet utoljara 1998-ban korszerusitették, de jelenleg felljitasra szorul. Mindharom
onallo lakas sajat gazfutéssel rendelkezik, ami rugalmas hasznalatot tesz lehetové. A
foldszint, tovabbi két emelettel és egy részben atalakitott tetotérrel egyutt, boséges
hasznos teret kinal, amely idedlis kilonféle lakhatasi és munkahelyzetekhez. A
hobbiszobatdl az otthoni irodaig a térbeli lehetoségek gyakorlatilag korlatlanok. A tetotér
€s a hatso épulet tovabbi fejlesztési potencialt kinal, lehetové téve a kreativ lakhatasi
koncepcidk megvalositasat. Kilonlegessége a nagy udvar, amely valtozatos
lehetoségeket kinal és fokozza az életélményt. Itt hangulatos llosarok, jatszésarok vagy
akar kerti projektek is lIétrehozhatdk. Az ingatlan kozponti elhelyezkedése tovabbi elonyt
jelent. A bevéasarlasi lehetoségek, iskolak és a tomegkozlekedés kdnnyen
megkozelitheto, ami nagyban leegyszerusiti a mindennapi életet. A kopince tovabbi
tarolohelyet kinal, és idedlis italok vagy mas romlandé aruk tarolasara. A haz jelenleg
teljesen Ures és azonnal bekoltézheto, igy a leendo tulajdonos haladéktalanul
megkezdheti a felljitast vagy atalakitast. Tovabbi részletekért kérjik, vegye fel a
kapcsolatot Udo Stelzel ingatlantigynokkel (IHK) telefonon a +49 921 73 01 847 szamon
vagy e-mailben az udo.stelzel@von-poll.com cimen. Finanszirozasi vagy hitelképességi
igazolas szikséges.
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Részletes felszereltség

- das Haus ist komplett geraumt

- viel Platz fir Handwerk oder Hobby

- Felsenkeller

- separate Gasheizung in jeder Wohnung
- drei abgeschlossene Wohneinheiten

- grof3er Innenhof

- weitere Ausbaumoglichkeiten
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Minden a helyszinrol

Weil3enstadt hat ca. 3.000 Einwohner und gehort zum Landkreis Wunsiedel. Der Ort
erstreckt sich entlang des WeilRenstadter Sees und liegt am Ful3e des Fichtelgebirges,
die Wohlfuhlregion in Nordbayern. Im Ort gibt es zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Nahversorger, Arzte und Apotheke, Kindergarten, Grundschule und gastronomische
Betriebe. Die Geschafte und Einrichtungen sind alle fu3laufig erreichbar. Der See ist ca.
300 Meter entfernt und zur Therme Siebenquell sind es ca. 800 Meter.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 312.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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