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Attekintés

25093065 695.000 EUR

ca. 505 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Konytteto MwSt) des

18 beurkundeten

4 Kaufpreises

1993 Karbantartott

6 x Felszini Szilard

parkol6hely, 3 x

Garazs ca. 32 m?

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 111.70 kWh/m2a
17.10.2035

D
Gaz

1993




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25093065 - 95158 Kirchenlamitz

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25093065 - 95158 Kirchenlamitz

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25093065 - 95158 Kirchenlamitz

Az ingatlan




VP azonositd: 25093065 - 95158 Kirchenlamitz

Az ingatlan




VP azonositd: 25093065 - 95158 Kirchenlamitz

Az ingatlan




VP azonositd: 25093065 - 95158 Kirchenlamitz

Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth
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Az ingatlan

Udo Stelzel

Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

>4 udo.stelzel@von-poll.com

& 0921-7301 847
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Az elso benyomas

Az 1994-ben épult tagas laké- és kereskedelmi épllet egy korulbeliil 2100 m2-es telken
fekszik, és lenyugdzo, mintegy 505 m2-es lakéteriletet kinal. A laké- és munkaterek
harmonikus keveréke idealissa teszi a sokoldall felhasznélasi lehetoségeket kereso
vasarlok szamara. Az ingatlan 6t lak6egységre oszlik, 6sszesen 18 szobaval, amelyek
boséges teret biztositanak a kiilénb6zo lakhatasi koncepcidkhoz, a koztsségi élethez,
vagy a laké- és munkateriilet kombinalasahoz. Az épililet modern és jol karbantartott
kényelmi szolgaltatasokkal rendelkezik, beleértve a kozponti futést és a kényelmes
padlofutést. Ez utdbbit jelenleg az alagsorban felljitasi projekt részeként cserélik. A
vizkar utan az alagsort esztrich nélkil készitették elo. Hamarosan Uj padléburkolatot
épitenek be, beleértve a modern padléfutést is, a koltségeket a tulajdonos fedezi. Ez
lehetové teszi, hogy a padldburkolatot és a csatlakozasokat a sajat preferenciai szerint
valassza ki, és személyre szabja a teret. Az alagsort mar teljes értéku lakotérré
alakitottak at, és rugalmas kialakitasi lehetoségeket kinal — legyen sz6 akar lakécélu
hasznalatrdl, otthoni irodakrél vagy kibovitett Gzlethelyiségekrol. A jelenlegi lizlethelyiség
bérbe van adva. A legfelso emeleti lakasok jelenleg Uresek és rovid idon belll elérhetoek.
A tulajdonos felso emeleti lakasa megegyezés szerint bérelheto. Ez lehetoséget ad arra,
hogy az ingatlant sajat kezuleg hasznalja, vagy kiilénbdzo tertleteket kulon-kiilén vagy
egyetlen egységként béreljen. A tagas telek zoldfeluleteivel lenyug6zo, és tovabbi
fejlesztési lehetoségeket kinal, példaul tovabbi lakbegységek, bovités vagy
melléképlletek épitésére. Harom garazs, muhellyel és kilonallo taroloval boséges helyet
biztosit autdk, kerékparok, hobbi- és kerti eszkdzdk szamara. Szamos parkoléhely all
rendelkezésre a latogatok vagy az alkalmazottak szamara is. Ez a vegyes funkcioju
épllet valtozatos perspektivakat és megfelelo fejlesztési potencialt kinal — legyen szé
akar magan-, akar szakmai, akar vallalkozai jovorol. Az egyedi tervezési szabadsag, a
szilard tulajdonsagok és a nagyvonalu telek kiillénleges ajanlatté teszi ezt az ingatlant a
jovobe latod potencialis vasarlok szamara. Tovabbi részletekért kérjik, vegye fel a
kapcsolatot Udo Stelzel ingatlantgynokkel (IHK) telefonon a +49 921 73 01 847 szamon,
vagy e-mailben az udo.stelzel@von-poll.com cimen. Finanszirozéasi vagy hitelképességi
igazolas sziikséges.
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Részletes felszereltség

- drei Garagen mit Werkstatt und Geréateraum

- viele Parkmoglichkeiten im AulRenbereich

- groRes Gartengrundstiick, weitere Bebauung moglich
- Kellergeschoss flr Wohnflache geeignet

- Wohnungen im DG nicht vermietet

- Eigentimerwohnung im OG frei nach Absprache
- Gewerbeflache vermietet

- Wallbox

Aufteilung der Wohnflachen:

Erdgeschoss:

Wohn-oder Gewerbeflache - ca. 139 m?
Obergeschoss:

Wohnung - ca. 139 mz

Dachgeschoss:

Wohnung 1 - ca. 74 m?

Wohnung 2 - ca. 49m?

Kellergeschoss:

Wohn-oder Gewerbeflache - ca. 104 m?
Nutzflache - ca. 32 m?
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Minden a helyszinrol

Kirchenlamitz ist eine Stadt mit ca. 3.200 Einwohnern im Landkreis Wunsiedel im
Fichtelgebirge. Die Immobilie liegt am Ortsrand in ruhiger und unverbauter Lage. Alle
Geschéfte, Arzte und gastronomische Einrichtungen sind fuRlaufig erreichbar.

Das Fichtelgebirge bietet eine Vielzahl an Freizeitaktivitaten. Die Therme Siebenquell in
Bad WeilRenstadt und das Theater in Selb sind bequem und in kurzer Zeit zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 111.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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