VON POLL

CreulRen — Creussen

Kétlakasos haz Creul3en népszeru lakddvezetében
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VETELAR: 465.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 730 m2
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Attekintés

25093063 465.000 EUR

ca. 200 m2 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1974 ca. 200 m2

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Nehéz foldgaz Energetikai
19.09.2032 tanusitvany
148.40 kWh/m2a
E
1974
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Az ingatlan

’ VON POLL

Erwin Eberhardt

Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

’ & 0921-7301 848

www.von- m
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Alaprajzok

= Doppelgarage I

Balkon Eltern

Gaste
ca18m*

Wohnen
ca.32m?

Hauswirtschafts-

Erdgeschoss
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, kétlakdsos haz Creuflen csendes és keresett lakddvezetében sokoldalt
felhasznalasi lehetoségeivel lenyug6zo. Akar tébb generacié szamara kdzos otthonként,
akar magas hozamu befektetésként kinalja, az ingatlan idealis feltételeket kinal mindkét
koncepcidhoz. A korulbeltl 200 m2-es lakoterileten és a korilbelll 730 m2-es telken két
kulonallé lakdegység taldlhato, amelyek lehetové teszik a kozos és az 6nallé életvitelt
egy fedél alatt. A foldszinten egy vilagos, tagas nappali és étkezo, egy konyha és egy
hal6szoba talalhatd. Egy tovabbi szoba rugalmasan hasznalhaté vendégszobaként,
irodaként vagy gyerekszobaként. A szintet egy kaddal, zuhanyzoéval és WC-vel felszerelt
firdoszoba, valamint egy haztartasi helyiség teszi teljessé. A nappalibdl és a
hal6szobabdl kbzvetlen hozzaférés nyilik a teraszra és az erkélyre — tokéletes a napsités
élvezetéhez. Az alagsorban egy masodik lakéegység talalhatd, sajat nappalival,
halészobaval, konyhaval és fiirdoszobaval. Ez a szint idealis csaladtagok, felnott
gyermekek szamara vagy bérbeadasi célokra. A kulén bejarat a teraszra és a kertbe
tovabbi magénéletet biztosit. Az alagsorban hobbiszoba, tarolok és pincehelyiségek,
valamint kazanhaz talalhaté. A dupla garazs alatt talalhaté még egy héztartasi helyiség
és egy masik pincehelyiség (korabban olajtartaly-helyiség) — idealis tovabbi tarolasra. A
tetotér tovabbi fejlesztési lehetoségeket kinal, és teret nyit az egyéni lakhatasi otleteknek
— legyen sz6 akar studiordl, vendégszobardl vagy tovabbi lakétérrol. Itt az ingatlan sajat
kivansagai szerint bovitheto és az On személyes igényeihez igazithatd. A tagas dupla
garazs tobb kultéri parkolohellyel a haz elott kényelmes parkolast és rovid tavolsagokat
biztosit. A kertbol csodalatos kilatas nyilik a kornyezo vidékre. Osszességében a haz egy
szilard, sokoldall ingatlanként mutatkozik be, amely csendes elhelyezkedésével,
nagymeéretu lakéterével és fejlesztési potencialjaval lenyugtzo. Tovabbi részletekért
kérjik, vegye fel a kapcsolatot Erwin Eberhardt trral, a VON POLL IMMOBILIEN
Bayreuth fliggetlen ingatlaniigynokével telefonon a +49 921 73 01 848 szamon, vagy e-
mailben az erwin.eberhardt@von-poll.com cimen.
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Részletes felszereltség

Aufteilung der Immobilie:

Erdgeschoss:

* grolRes Wohn-/Esszimmer

* Kiche

* Elternzimmer

* Gastezimmer

* Hauswirtschafstraum

* Badezimmer mit Wanne, Dusche & WC

* Gaste-WC

* Zugang zur Terrasse & Balkon

Untergeschoss:

* Wohnzimmer

* Kuche

* Schlafzimmer

* Hobbyraum

* Badezimmer mit Wanne & WC

*Vorratsraum

* Kelleraum

* Heizungsraum

* Zugang zum Gartenbereich

Ausstattung:

* geschitzter Gartenbereich

* Doppelgarage inkl. Gerateraum

* ausbaufahiges Dachgeschoss

* Gas-Zentralheizung (Austausch 2013)

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Minden a helyszinrol

Die Uber 5.000 Einwohner zahlende Stadt Creuf3en ist eine charmante Kleinstadt im
Landkreis Bayreuth. Sie bietet alle notwendigen Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sowie eine gute arztliche Versorgung mit Allgemein- und Zahnarzten. Aul3erdem
gibt es mehrere Kindergérten und eine Grund- und Mittelschule. Durch die gute
Anbindung an die BundesstralRe B2 sind die Stadt Pegnitz in ca. 10 Minuten und die
Stadt Bayreuth in ca. 15 Minuten zu erreichen.

Die Region bietet ein reichhaltiges Freizeit- und Erholungsangebot. Dazu gehéren das
Ganzjahresbad ,CabrioSol” in Pegnitz, der Oberfrankische Jakobsweg und das
Kriigemuseum in Creuf3en. Zahlreiche Gastwirtschaften und Biergarten laden dazu ein,
die Wander- und Radwege zu nutzen und frankische Gemiitlichkeit zu geniel3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 148.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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