Bayreuth

Epitészetileg vonzé haz lenyugdzo panoramas
kilatassal, exkluziv lakdovezetben

VP azonosit6: 25093064

i
i

VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 212 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 755 m?2
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Attekintés

25093064
ca. 212 m?
Nyeregteto
9

4

1972

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

595.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 97 m2

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
16.07.2034 246.60 kWh/m?2a
G
Olaj
1972
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Az elso benyomas

Az 1972-ben épult csaladi haz egy lenyugdzo, korilbelll 755 m2-es telken fekszik. Az
ingatlan massziv szerkezettel és kivételes kilatassal biiszkélkedhet Bayreuth haztetoire,
egészen a vilaghiru Festspielhausig (Fesztivalcsarnokig). A kortlbelll 212 m2-es lakétér
harom szinten terdl el, és tagas 6nallé lakasként vagy kiilonallé apartmanokként is
hasznalhat6. Vilagos, sokoldaltan hasznalhaté helyiségek, magas szinvonalu
lakékornyezet és csendes, mégis kozponti elhelyezkedés jellemzi az 6sszhatast. A
foldszinten egy tagas nappali és étkezo talalhato, harom kijarattal egy tébb mint tiz méter
hosszu, [élegzetelallitd panoramas kilatast nyajto erkélyre, két halészoba, egy konyha
oldalsé teraszra val6 kijarattal, egy zuhanyzds fiirdoszoba és egy kiilon WC. Az emelet
jelenleg két kisebb apartmanra oszlik, de — az eredeti tervek szerint — egybenyithatdék egy
nagy nappali kialakitasahoz. Harom vilagos nappali, két konyha, két fliirdoszoba és egy
tarol6helyiség talalhaté benne. Ezen az emeleten egy masik erkély is csodalatos kilatast
nyuijt. A lejtos terepnek készénhetoen az alagsorban harom héalészoba talalhaté,
O0sszesen négy teraszkijarattal, két tovabbi gyerekszoba vagy iroda, egy killén WC és egy
zuhanyzos furdoszoba természetes fénnyel. A szintén az alagsorban talalhato
hobbiszoba hasonlé tulajdonsagokkal rendelkezik, mint egy lakotér, de kizarélag
haztartasi helyiségként van kijeldlve. Ugyanez vonatkozik az erkélyekre és a teraszra is,
amelyeket aranyosan kell beszamitani a hasznos terilet kiszamitasaba. A tagas terasz,
akarcsak az erkély, a haz teljes hosszaban végighuzédik, és a gydnyéruen parkositott
kertre nyilik. Buja ndvényzetével, nagyméretu kerti fészerével és félreeso jellegével ez a
kert egy privat oazist teremt a nyugalom oazisava, amely tokéletes a kikapcsolédasra, a
szoOrakozasra és a kikapcsol6dasra — ez a kivételes ingatlan igazi fénypontja. Két garazs
és az éplilet elotti tovabbi parkolohelyek boséges helyet biztositanak a jarmuvek
szamara. Tovabbi részletekért kérjuk, vegye fel a kapcsolatot Thomas Wilke
ingatlantgynokkel (IHK) a +49 151 561 962 92 telefonszamon.
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Részletes felszereltség

- traumhafter Ausblick auf das Bayreuther Festspielhaus

- groRRzligige Terrasse entlang der gesamten Hausfront mit Weitblick Giber Bayreuth
- zwei Balkone mit zusétzlichem Panoramablick

- Drei separate Einliegerwohnungen

- Doppelgarage mit jeweils einem Stellplatz davor

- zwei AulRenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich im begehrten Stadtteil Griner Baum unterhalb der Hohen Warte
und Uberzeugt durch seine ruhige, gepflegte und zugleich stadtnah gelegene Wohnlage.

Besonders Familien mit Kindern schatzen die grine Umgebung und die zahlreichen
Freizeitmdglichkeiten in der Nahe. Kindergarten und eine Schule sind bequem erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, ein Backer, ein Metzger, die Innenstadt sowie die
Autobahnanschlisse liegen nur wenige Minuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 246.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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