Mistelgau / Obernsees — Mistelgau

Lakohaz kivalo helyen Obernsees-ben
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VETELAR: 585.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 400 m2 « SZOBAK: 20 « FOLDTERULET: 765 m2
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Attekintés

25093070 585.000 EUR

ca. 400 m2 Kauferprovision

20 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

1996 ca. 200 m2
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Pellet Energetikai
08.10.2035 tanusitvany
243.50 kWh/m?2a
G
1996
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

0921 -73 01 848

Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth | bayreuth@von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

www.von
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Az ingatlan

Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK), Selbststandiger Immobi-
lienberater

B4 erwin.eberhardt@von-poll.com
Qs 0921-7301848
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Egyedi ingatlan torténelmi béjjal és klasszikus lakhatési kényelemmel — egy 1996-0s U]
épllet talalkozik egy muemlékvédelem alatt allé foépulettel. Ez a kivételes ingatlan 6tvozi
a hagyomanyt és a modernitast. Az 1996-o0s 0] épulet, korulbelil 160 m2-es lakotertlettel,
tagas, modern életteret kinal, mig a muemlékvédelem alatt allo foépilet lenyugdzo
torténelmi hangulataval egyidejuleg vonzo bérleti dijakat kinal. Az Uj épllet foldszintjén
egy idotlen konyha taldlhaté, amely koézvetlenll a nagy, vildgos nappaliba nyilik — idealis
csaladi és barati 6sszejovetelekhez. Innen a napsitotte teraszra is ki lehet jutni, amely
tokéletes a pihenésre. A praktikus haztartasi helyiség, egy tarolohelyiség és egy vendég-
WC tovabbi kényelmet biztosit. Az emeleten egy tagas haldszoba talalhato gardrobbal,
egy hangulatos gyerekszoba és egy tovabbi taroldhelyiség. A fo firdoszobaban kad és
zuhanyzo talalhaté, amelyet egy kiilon WC egészit ki. A tetotérben tovabbi két vilagos
gyerekszoba, egy hangulatos jatszdszoba és egy taroléhelyiség talalhaté. Egy zuhanyzdés
firdoszoba és egy kulén WC teszi teljessé az elrendezést — idedlis azoknak a
csalddoknak, akik értékelik a teret, a kényelmet és a baratsagos légkort. A
muemlékvédelem alatt allo foéplilet autentikus jellegével lenyug6zo, és egy tadgas, bérbe
adott, 4 szobas lakast foglal magaban, ahonnan a féldszinten terasz is megkdzelitheto.
Az emeleten egy tagas, bérbe adott, 5 szobas lakas talalhatd. Ez a korulbelll 240 m2-es
lakotérrel rendelkezo elrendezés kivald lehetoségeket kindl befektetésre, vagy a sajat
lakas és a bérbeadés kombinaciojara. A kortlbelll 765 m2-es ingatlan szamos extraval
blszkélkedhet: Egy nagy melléképllet kerti fészerrel, két garazzsal, muhellyel és egy
tagas gépkocsibealléval valtozatos lehetoségeket kinal hobbi, kézmuves tevékenység
vagy tovabbi tarolas céljabol. A 2025-tol telepitett modern fa/pellet futési rendszer
kellemes meleget biztosit — hatékony, fenntarthat6 és jovobiztos. Ez az ingatlan a
torténelmi hangulat, a kényelem és a vonz6 megtértilés tokéletes kombinacioja — idedlis
csaladok, befektetok vagy az egyedi ingatlanokat értékelok szamara. A prospektusban
lathato belso foték kizarélag az Uj éplletre vonatkoznak, nem a bérbe adott foépliletre.
Kivansag szerint egy tovabbi kertrészlet kiilon vasarolhato. Tovabbi részletekért kérjik,
vegye fel a kapcsolatot Erwin Eberhardt Grral, a VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth
fuggetlen ingatlaniigynokével telefonon a +49 921 73 01 848 szamon, vagy e-mailben az
erwin.eberhardt@von-poll.com cimen.
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Részletes felszereltség

Aufteilung der Immobilie - Neubau von 1996:
Erdgeschoss:

* zeitlose Kuche

* grof3es Wohnzimmer

* Hauswirtschaftsraum

* Abstellraum

* Gaste-WC

* Zugang zur Terrasse

Obergeschoss:

* Schlafzimmer mit Ankleide

* Kinderzimmer

* Abstellraum

* Hauptbadezimmer mit Wanne und Dusche

* separates WC

Dachgeschoss:

* zwei Kinderzimmer

* Spieleecke

* Abstellraum

* Badezimmer mit Dusche

* separates WC

Aufteilung der Immobilie - Denkmalgeschitzes Haupthaus:
Erdgeschoss:

* vermietete 4-Zimmer-Wohnung

* Zugang zur Terrasse

Obergeschoss:

* grof3zigige vermietete 5-Zimmer-Wohnung
Ausstattung:

* grolRes Nebengebaude inkl. Gartenhaus

* zwei Garagen und eine Werkstatt

* gerdumiges Carport

* Scheitholz-/Pelletheizung von 2025

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Minden a helyszinrol

Die Uber 3.900 Einwohner zahlende Gemeinde Mistelgau befindet sich im Landkreis
Bayreuth. Sie bietet alle notwendigen Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
sowie eine gute arztliche Versorgung mit Allgemein- und Zahnarzten. Au3erdem gibt es
mehrere Kindergérten sowie eine Grundschule. Durch die gute Anbindung an die
Bundesstral3e B22 und die Staatsstra3e ST2185 ist die Stadt Bayreuth in ca. 15 Minuten
zu erreichen.

In der Region gibt es ein reichhaltiges Freizeit- und Erholungsangebot, zu dem die
Therme Obernsees, die Knockhitte auf der Weil3jura-Erhebung und das Schloss
Frankenhaag gehoren. Zahlreiche Gastwirtschaften und Biergarten in der Frankischen
Schweiz laden dazu ein, die Wander- und Radwege zu nutzen und in die typisch
frankische Gemdutlichkeit einzutauchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 243.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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