Bindlach

Csaladi haz vonzo lakoovezetben Bindlachban

VP azonositoé: 25093041

VETELAR: 599.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 140 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 1.525 m?
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Attekintés

25093041 599.000 EUR

ca. 140 m? Csaladi haz

6 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1978 Kaufpreises
ca. 110 m?

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Folyékony gaz Energetikai
03.07.2035 tanusitvany
181.30 kWh/m?a
F
1978
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Cypuscine Cofoo Eygnoss Cypucsine Cofee Eyness Coyppucaine Coffee Cprase Cappuceins Cofos &
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301848
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Alaprajzok

Wohnen
ca.32m?

Bad/WC

ca.8 m?

wcC
ca. 2 m?

|
| Gard.
ca.2m?

7
’
f

Windfang
ca.5m?*

U
} ZAMAR

>

Garage

Erdgeschoss
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Az elso benyomas

Az 1978-ban épllt csaladi haz kordlbelll 140 m? lakdteret kindl, amely boséges
helyet biztosit egy csalad, parok vagy kreativ egyének szamara. A foldszinten egy
vilagos és tagas nappali/étkezo talalhatd, ahonnan a Kerti teraszra és az erkélyre is
ki lehet jutni. A huvdsebb honapokban egy fatlizelésu kalyha biztositja a
melegséget, kilondsen hivogato legkort teremtve. Ezen a szinten talalhato még egy
halészoba és egy gyerekszoba, amely irodaként vagy vendégszobakeént is
hasznalhato. A kaddal, zuhanyzoval és WC-vel felszerelt flirdoszoba egy hosszu
nap utani pihenésre csabit. Mind a féldszinten, mind az alagsorban teljesen
felszerelt konyha talalhato, amely rengeteg helyet kinal fozéshez, sutéshez,
valamint nagyobb csoportok fogadasahoz. A Iépcson keresztil lehet feljutni az
alagsorba és a padlasra is. Az alagsorban egy hobbiszoba talalhato sajat fatlizelésu
kalyhaval, amely szamos lehetoséget kinal — muhelytol vagy fitneszrészlegtol
kertbe is ki lehet jutni. Két tovabbi haldszoba és egy zuhanyzés és WC-s
flrdoszoba teszi ezt a szintet kiilondsen vonzova vendégek vagy tébbgeneracios
egyuttélés szamara. Tovabba a kazanhaz, a haztartasi helyiség és a garazs alatti
pince tovabbi tarolasi és funkciondlis lehetoségeket biztosit. A nagyméretu
padlastér boséges helyet kindl bovitési és felujitasi projektekhez. A tagas garazs
szamos tovabbi parkolohellyel kdzvetlenll a hazhoz csatlakozik. Ez nemcsak a
rovid tavolsagokon biztosit kényelmet, hanem a vendégek fogadasat is
megkonnyiti. A korilbelll 1525 m?-es ingatlant gyonyoru kert és a régiora nyild
lenyugdzo kilatas egésziti ki. Ez a haz idealis kombinaciot kinal azok szamara, akik
olyan otthont keresnek, ahol a kreativitas és a pihenés is teret kap. Felhivjuk
figyelmét, hogy a megtekintés elott finanszirozasi vagy sajat toke igazolasa
szlkséges. Tovabbi részletekért kérjlk, vegye fel a kapcsolatot Erwin Eberhardt
urral, a VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth fliggetlen ingatlantigynokével telefonon a

092173 01 848-as szamon vagy e-mailben az erwin.eberhardt@von-poll.com




cimen.
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Részletes felszereltseg

Aufteilung der Immobilie:

Erdgeschoss:

* groBzligiges Wohn-/Esszimmer

* Kiche

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer

* Badezimmer mit Wanne, Dusche & WC

* Abstellraum

* Garderobe

* Gaste-WC

Untergeschoss:

* Hobbyraum

* Schlafzimmer

* Gastezimmer

* Kiche

* Badezimmer mit Dusche & WC

* Heizungsraum

* Hauswirtschaftsraum

* Kellerraum

Dachgeschoss:

* Platz flr Ausbau- und Erweiterungsideen
Ausstattung:

* Garage inkl. Abstellraum

* Gartenbereich mit herrlichem Blick Uber die Region
* Gas-Zentralheizung

Bitte beachten Sie, dass vor einer Besichtigung ein Finanzierungs- oder

Eigenkapitalnachweis vorliegen misste.




Flr weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger

Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 092173

01848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Minden a helyszinrol

Die Uber 7.100 Einwohner zdhlende Gemeinde Bindlach liegt im Regierungsbezirk
Oberfranken. Sie bietet alle notwendigen Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sowie eine gute medizinische Versorgung mit Allgemeinarzten und
Zahnarzten sowie Kindergarten und einer Grund- und Mittelschule. Durch die gute
Anbindung an die BundesstraBe B2 ist die Stadt Bayreuth in ca. zehn Minuten

erreichbar.

Die Region bietet mit der Eremitage, dem Richard-Wagner-Museum in Bayreuth und
der Burgruine Hohenberneck zahlreiche Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten.
Verschiedene Gasthofe und Biergarten im Fichtelgebirge laden dazu ein, die
Wander- und Radwege ausgiebig zu nutzen und frankische Gemiitlichkeit zu

genieBen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

