Biberach

3 szobas apartman erkéllyel és parkolohellyel
Biberach szivében
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Attekintés

25163024 318.000 EUR

ca. 87 m? Emelet

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1987 Karbantartott

1 x Felszini Beépitett konyha,

parkolshely Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
01.11.2028 tanusitvany
105.00 kWh/m2a
H
2016
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Alapraj zok

Wohnen/Essen
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Az elso benyomas

Jol karbantartott, 3 szobas, erkéyeslakas Biberach kézponti részén. Ez a bajos lakas egy jdl
karbantartott, 1987-ben épult, vegyes funkcioju épllet (7 lakegység és 1 Uizlethelyiség)
masodik emeletén talalhato, kor Glbeltil 87 m2 lakéter et és kényelmes, jOl megter vezett
otthont kinal — Biberach belvéarosanak szivében. A lakas kdzponti eleme a vilagos
nappali/étkezo, amely kellemes hangulataval pihenésr e és kikapcsol6dasr a csabit. Innen —
valamint a két hal6szoba egyikébol —a déli fekvésu erkélyre juthatunk ki, ahol rengeteg
napsutésben gyonyorkodhetiink. A praktikus, beépitett konyha —amely szintén a
nappali/étkezobol kozelitheto meg —minden sziikséges készlilékkel és boséges taroldhellyel
van felszerelve. Kdzvetlentl mellette egy hasznos tarol6helyiség taldlhato. A két haldszoba
rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kindl —akar fo haldszobaként, gyer ekszobaként,
vendégszobaként vagy dolgozészobaként is hasznalhato. A tagas fir doszobaban két mosdo,
kad, zuhanyzé és mosogépcsatlakozas taldlhat6. A kilén WC mellette talalhato. A lakéashoz
tartozik egy kultéri parkoléhely, egy privét pince az alagsor ban, valamint hozzafér és egy
k6z6s mosdkonyhéhoz, széritohelyiséghez és ker ékpértaroldhoz. A lakés sajat gaziizemu
kondenzacids kazannal rendelkezik melegviztaroldval, igy On szabalyozhatja

ener giafogyasztasat. Ez az ingatlan szilard alapot kinél egy kényelmes otthonhoz, amelyet
egy kiskreativitassal és néhany személyes aprosaggal személyre szabhat. Felkeltette
érdeklodését? Alig varjuk, hogy szeméyesen is megmutathassuk Onnek a lakéast.
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Részletes felszer eltseg

- Baujahr 1987

- 3Zimmer (Wohn- Esszimmer, 2 Schlafzimmer)
- Diele, Bad, WC, Kche, Abstellraum,

- 1 Balkon

- Kunststoffisolier glasfenster

- Bodenbelage: Parkett, Fliesen, Teppich

- 1Kélerraum

- 1 gemeinschaftlicher Waschraum

- 1 gemeinschaftlicher Trockenraum

- 1 gemeinschaftlicher Fahrradraum

Die Wohnung ist zum Januar 2026 frei und bezugsfertig
Wirtschaftsplan:

Hausgeld: 124,00 €

Abschlag fur Gas: 106,00 €

Gesamt: 230,00 €

Rucklage monatlich: 43,50 €

Rucklagen gesamt: ca. 50.000,00 €

Rucklagen anteilig: ca. 4.800,00 €
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Minden a helyszinrol

Biberach an der Rif3 Uberzeugt als stabiler und zukunftsorientierter Immobilienstandort mit
einer ausgewogenen Altersstruktur und einer stetig leicht wachsenden Bevolkerung. Die
Stadt besticht durch ihre hervorragende I nfrastruktur, insbesondereim Gesundheitswesen,
Bildungsbereich und Verkehr, und bietet eine sehr niedrige Kriminalitétsrate, die ein hohes
Sicherheitsniveau garantiert. Die wirtschaftliche Basisist solide und diversifiziert, mit einem
niedrigen Arbeitslosenanteil und einem attraktiven Arbeitsmarkt, was die Nachfrage nach
moder nen, ener gieeffizienten mmobilien kontinuierlich antreibt. M oder ate, aber
nachhaltige Wertsteiger ungen und geplante stadtebauliche M alRnahmen zur Digitalisierung
und nachhaltigen Entwicklung unterstreichen das langfristige Potenzial fir I nvestoren.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl an hochwertigen
Versorgungseinrichtungen, die den Standort besonder s attraktiv machen. I n ful3laufiger
N&he finden sich renommierte Bildungseinrichtungen wie die Hochschule Biberach und das
Wieland-Gymnasium, dieinnerhalb von nur finf bissieben Minuten zu erreichen sind. Dies
sichert eine konstante Nachfrage von Familien und Fachkraften gleichermal3en. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Facharztpraxen, Apotheken und dem
nahegelegenen Nova-Clinic Krankenhaus ebenfalls exzellent gewahrleistet, wobel viele dieser
Einrichtungen in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fir dietagliche Versorgung
bieten sich diver se Supermarkte und Fachgeschéfte in unmittelbarer Nahe an, die fu3laufig
in ein bissieben Minuten erreichbar sind.

Das gastronomische Angebot rundet das Bild eines lebendigen und zugleich hochwertigen
Standortes ab: Von stilvollen Cafésund Barsbishin zu erstklassigen Restaurants sind
zahlreiche Optionen in nur ein bis zwei Gehminuten verfiigbar. Erganzt wird diesdurch
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, darunter gepflegte Parkswie der Stadtpark und der
Wielandpark, diein finf Minuten zu Ful3 erreichbar sind, sowie kulturelle Einrichtungen
wie das Komédienhaus, dasin drei Minuten erreichbar ist. Die hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Busstationen in ein biszwel Minuten Ful3weg
sowie der Bahnhof Biberach (Rif3) in acht Minuten FuRentfer nung gewéhrleisten eine
optimale Erreichbarkeit und verbinden den Standort mit regionalen und tberregionalen
Wirtschaftszentren.

Fir Investoren bietet dieser Standort eine Kombination aus stabiler Nachfrage, exzellenter
Infrastruktur und nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial. Die ausgewogene Mischung aus
urbanem Komfort, wirtschaftlicher Stabilitat und wachsender Attraktivitat macht Biberach
an der Rif3 zu einer aulRerst vielver sprechenden Adresse flr werthaltige
Immobilieninvestitionen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 105.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christiane Zimmer mann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der RifR
Tel.: +497351-8298530
E-Mail: biberach@von-poll.com

www.von-poll.com
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