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Attekintés

25163020 799.000 EUR

ca. 270 m?2 Csaladi haz

11 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1969 Kaufpreises
Sziléard
ca. 112 m2?

Vendég WC, Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Olgj Energia tanusitvany
10.11.2035 408.00 kWh/m2a

H

1969




\/p VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

\

ingen

25163020 - 88521 Ert

0o:

7,

VP azonosi

tlan

inga

Az




\/p VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

www.von-poll.com




ingen

88521 Ert

tlan

inga

25163020 -

VP azonositd

Az

7

sieier e
Gor e en o o 0 05 04 d

| GcoceaTeeadg

Jagcaceeteteeuuiag

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

,

I.‘ W

\

it




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

ENERGIEAUSWEIS . o

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Galtg bis: 10112035 Registriemummer:  BW-2025-006059867 1
Gebiude
=rr Toisondes Enfamiirtis
== T Sien Gund 40
8821 Enngen
Gebmudeiel”
Bt Gebaude™ a7V
Bauahr Warmeerzssger ™ 1971 T Ohesamt

Weseniiche Energerige o Heiang | HeadEL
Wesentiche Energisager fr Warmwasser keine TV ersiung

Emeuerbare Energen” A kene Verwendng e
AT TG K Fersioting 5 Cofngsaiage it Warmerockgewinang

0 Schachiotung O Lottngsariage o
e 0 Passive Kunkrg D Kankang aus Srom

0 Geleterte Kt o

=) Nachstos Faghetsdatu der spektor:
ovass dor Ausielung des. 0 Newbou 7 Woderiserng T Sonsiges (rewil)
Energeausieises 3K Vermeung ) verkat Vindenung | Enveteung)

Angaben iiber i tit des Gebéiudes

Dle energetsche Qualfat eines Gebaudes karn durch de Berechng des Energlsbedarfs uréer Annafme von siandardsieten Rancbedgun-
gen oder g ces el verden. Al de energetiche nach dem
(GEG, e i In der Regel von den algemeinen Wiohnfscheningaben unterscheidel. Die angeqebenen Vegleichswerte solen Gberschagige Ve
e

X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Enorgiebedars ersiellt (Energiebedarisausweis). Die Ergebnisse sind.

0 Der Energenusuets wurde auf der Grnctage ven Auswertungen des Enorgloverbrauchs. erstll. (Energeverbauchsausues) Die Ergeb
isse sind s Sete 3 argeselr

Datnerhebung BedariVerbraueh durch 7 Eigeitmer X Aussioer

o

Energeaususise cenen ausschietich der Inormaton. Die Angaben m Energeausueis beishen sich auf das gesamie Gebdde oder den cben

Austeter (it Anschtund Bensbezsichoun) Uniershet dos Ausstoers
Energeberstung & Sachierstindgenbiro Andreas Krebig M(g_(‘uyg
i 7
9400 Bberach

Austelungsgoum 11112025

e g § bz 3 9 CEG ansseegn
e T e ot
© Gimnagin oo YA L. g Kimsiiagi n S 6§74 GEG

b e G ot e e 145

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25163020 - 88521 Ertingen

Az ingatlan

ENERGIEAUSWEIS v

gema den §6 79 . Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom ' 16, Okiober 2023

Berechneter 2
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Az elso benyomas

Elado egykori halgazdasag egy gyonyoru és abszolUt nyugodt helyen. Az érintetlen ter mészet
Olelésében, egy védett terlilet elbuvdlo tgjdban megbivo kivételes ingatlan mintegy 15 000
m2-es ter Uleten 6tvozi atermészetet, a torténelmet és a békét, hogy egyediilalld tsszk épet
alkosson: Ez a hely azonnal biztonsagér zetet éstagassagot araszt. Az erdok, rétek és
vizfolyasok harmonikustéjaban megbuvé birtok valtozatos lehetoségeket kinal az élethez, a
munkahoz és a szabadidos tevékenységekhez. M enedék a természet szer elmeseinek, a
nyugalomra és a csendr e vagyoknak, valamint azoknak, akik értékelik a kilonlegeset. A
tagas birtok két kilonallé hazat foglal magaban, amelyek idedlisak tébbgener acids
egylittélésre, nyaralok bérlésére, vendégszallasokra vagy privat pihenokre. Mindkét épllet
b4jos, természetes hangulatu, és elrendezésének és elhelyezkedésének kdszonhetoen boséges
teret kinél az egyéni lakhatasi koncepcidknak. A nagy ablakok, az atgondolt részletek ésa
természet kozel sége kényelmes menedékké teszik oket, amelyek azonnal otthonos ér zést
keltenek. Maga az egykori halgazdasdg alkotja az ingatlan szivét. A vizfellletek, atavak ésa
nyitott t4 tandskodnak az egykori hasznélatrdl, és egyedi hangulatot teremtenek. Akér
természeti paradicsomr 6l van sz6 az allat- és névénybar atok szamara, akar kreativ térrol (j
projektekhez, akar egy nyugodt oazisr 6l azok szamara, akik a mindennapi éet elol
meneklilnek —a lehetoségek sokrétuek. Az ingatlan tovabbi 6tletekhez is boségesteret kinal:
kertészkedéshez, allattenyésztéshez, szeminariumi kdzpontnak, kistizemi gazdalk odashoz,
vagy egyszer uen csak természetk6zeli lakéhelyként. A szomszédoktdl és a forgalmas utaktol
valo jelentos tavolsag abszol it maganéletet biztosit, mikézben a ter lilet kdnnyen
megkozelitheto. Ez a kivételesingatlan tokéletes mindazok szamara, akik egy kilonleges,
torténelemmel ésbdjjal atitatott helyet keresnek — egy helyet, ahol Ielassulhatnak és
mélyeket |élegezhetnek. Akar tekintélyesrezidenciaként, zold menedékként vagy
fenntarthatdan kezelt mezogazdasagi birtokként — ez az egyedilallé ingatlan valtozatos
lehetoségeket kinal a természet, az élet ésa munka harmoniajara.
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Részletes felszer eltseg

Das Herzstiick des Anwesens bildet eine grof3ziigige Villa mit rund 195 m2 Wohnflache.
Zwar befindet siesich in renovierungsbedtirftigem Zustand, doch gerade darin liegt ihre
besondere Chance: Sie bietet eine hervorragende Grundlage, um mit Kreativitat und Liebe
zum Detail ein ganz personliches, char akter starkes Zuhause zu er schaffen. Erganzt wird die
Villa durch ein weiter es, gemutliches Einfamilienhaus mit etwa 74 m2, einen kleinen Stall
sowie eine Scheune —ideale Voraussetzungen fiir Tierhaltung, handwerkliche Projekte oder
zusatzlichen Stauraum.

Ein echtes Highlight des Grundstiicksist die historische Fischzuchtanlage mit ihren
malerischen Teichen, dievon einer auf dem Grundstiick entspringenden Quellen gespeist
wird. Die Wohnhauser verfligen Uber eine unabhangige Eigenwasser ver sorgung in gepr tfter
Trinkwasser qualitat — ein seltenes und wertvolles M erkmal, das diesem Anwesen ein hohes
Malfd an Autarkie und Besonder heit verleiht.

Ob alsrepréasentativer Wohnsitz, als naturver bundenes Refugium oder als

landwir tschaftlich gepragtes Anwesen mit nachhaltiger Ausrichtung —dieses
aulRergewohnliche Objekt er 6ffnet unzahlige M dglichkeiten, Wohnen, Leben und Arbeiten
harmonisch miteinander zu verbinden.

Hier erwartet Sieein Ort, an dem Ruhe, Raum und Natdirlichkeit eine einzigartige Einheit
bilden —ein Anwesen, das mit seiner Atmosphare, seiner Geschichte und seinem Potenzial
begeistert und inspiriert.
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Minden a helyszinrol

Ertingen im Landkreis Biberach besticht als eine interessante Gemeinde, die mit ihrer
stabilen Infrastruktur und der ausgewogenen Alter sstruktur eine ideale Symbiose aus
landlicher Ruhe und gehobenem L ebensstil bietet. Die Region Uiber zeugt durch ihre hohe
Sicherheit und eine solide Anbindung an bedeutende Wirtschaftszentren, was sie zu einem
begehrten Standort fr anspruchsvolle L ebensqualitat macht. Die har monische Verbindung
von Tradition und moderner Entwicklung schafft hier ein Umfeld, das sowohl Ruhe als auch
Exklusivitat ausstrahlt —ein Refugium fir Menschen, die Wert auf diskrete Eleganz und
nachhaltigen Werterhalt legen.

Die unmittelbare Umgebung von Ertingen offenbart ein facettenreiches Freizeit- und
Kulturangebot, das den gehobenen Ansprtichen ger echt wird. In nur wenigen Gehminuten
laden gepflegte Parks und Sportanlagen zu aktiver Erholung ein, wahrend die nahegelegene
Kultur- und Sporthalle Ertingen mit vielfaltigen Veranstaltungen kulturelle Hohepunkte
setzt. FUr Geniel3er bieten charmante Cafés und exquisite Restaurantsin der Umgebung ein
kulinarisches Erlebnis, dasvon regionaler Authentizitét biszu feiner Gastronomiereicht.
Die fuRBlaufig erreichbaren Einkaufsmoglichkeiten gewahrleisten eine komfortable
Versorgung mit hochwertigen Produkten destéglichen Bedarfs.

Auch in puncto Gesundheit und Wohlbefinden présentiert sich Ertingen vorbildlich:
Hochqualifizierte Ar zte, renommierte Apotheken und ein moder nes Seniorenzentrum sind
in wenigen Minuten erreichbar und garantieren eine er stklassige medizinische Betreuung.
Die Nahe zu bedeutenden Verkehrsverbindungen, darunter mehrere Budlinien in etwa 11 bis
14 Minuten FulRweg, ermoglicht eine angenehme Mobilitéat und unterstreicht die exklusive
Lage. Fir Reisendeist der Regio Airport Mengen in circa 12 Kilometer n Entfernung schnell
erreichbar, was dieinternationale Anbindung zusatzlich erhoht.

Dieses Umfeld bietet anspruchsvollen K&ufern ein unver gleichliches Wohngefihl, das
Privatsphére, Kultur und Lebensqualitat in perfekter Harmonie vereint. Ertingen ist somit
der ideale Riickzugsort fir Menschen mit einem feinen Gespur fur Exklusivitat und einem
Wunsch nach einem stilvollen, zugleich naturnahen L ebensraum.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2035.

Endener giever brauch betragt 408.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 19609.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Auf dem weitlaufigen Grundstiick befinden sich zwei Einfamilienhduser, eines davon direkt
nutzbar und das andere (Villa) mit grof3em Potenzial welche unter schiedliche Bedtirfnisse
perfekt abdecken:

1. Wohnhaus — sofort bewohnbar

Daserste Einfamilienhausist direkt bezugsfertig. Es bietet:

eeine gemutliche Raumaufteilung,

*helle Wohnber eiche mit Blick ins Griine,

«ein angenehmes Wohnambiente, ideal fiir eine kleine Familie, oder als Uber gangslésung
wahrend Umbauar beiten.

Eseignet sich perfekt flr den sofortigen Einzug und ermdglicht es, bereitsvor der Sanierung
der Villa auf dem Grundstick zu leben.

Baujahr Gebaude: 1969

Energieausweis: 408,0 kWh

2. Villa—sanierungs- und moder nisierungsbediir ftig

Die zweite Immobilieist eine grof3ztigige Villa mit beeindruckender architektonischer
Prasenz. Sie bietet:

sweitlaufige Raume,

echar mante historische Elemente,

grof3es Potenzial fur individuelle Gestaltung,

die einzigartige M 6glichkeit, ein ganz besonder es Wohnobj ekt nach eigenen Vorstellungen
zu er schaffen.

*Die Villa bietet die einzigartige M 6glichkeit, ein ganz besonder es Wohnobjekt nach eigenen
Vorstellungen zu erschaffen.

Baujahr Gebaude: 1937

Energieausweis: 500,7 kWh

Die Villawartet nur darauf, durch Sanierung und Moder nisierung zu neuem Glanz erweckt

Zu werden. So haben Sie die Chance, ein reprasentatives und stilvolles Zuhausein
unver gleichlicher Umgebung zu schaffen.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christiane Zimmer mann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der RifR
Tel.: +497351-8298530
E-Mail: biberach@von-poll.com
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