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Epitész altal tervezett haz igéretes helyen
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VP azonositd: 14163008 - 88400 Biberach an der RiR

Attekintés

14163008 772.000 EUR
ca. 203 m2 Csaladi haz

9 3,0% inkl. MwSt.
5 2011

2

1976 Karbantartott

3 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
05.02.2035 204.10 kWh/m?2a
G
Olaj
1998
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban, egy jol karbantartott és tagas, épitész altal tervezett hazban,
kilonallé apartmannal, két garazzsal és egy lakéautok szamara kialakitott garazzsal.
Elvezze ennek a masszivan épiilt haznak a varazsat, amely egy déli fekvésu lejton
fekszik. Egy fedett, granitburkolatl kilso I1épcso vezet a foldszintre és (] otthona
bejaratdhoz. Innen a folépcson keresztil kdzelitheti meg a lakast, valamint az emeletet. A
tagas nappali nagy ablakokkal és a panoramas kilatassal rendelkezo erkélyre valo
kijarattal varja Ont. A szomszédos étkezo, konyha, vendég WC, halészoba, firdoszoba
és tovabbi két szoba, amelyek irodaként vagy gyerekszobaként is hasznélhatok, teszik
teljessé ezt a szintet. A féldszinten talalhaté a lakés is, amely vendégek szamara, otthoni
irodaként vagy bérbeadas céljabdl is hasznalhat6. Egy nagy haldszobabdl, egy
firdoszobabdl, egy tovabbi szobabdl, egy konyhabol és egy nappalibdl all, ahonnan
kozvetlen hozzaférés van egy nagy teraszhoz és a kerthez. Az alagsor, a kazanhaz és a
hobbiszoba is ezen a szinten talalhaté. A haz kilenc szobabdl, két konyhabal, két
firdoszobabdl (padléfutéssel) és két kilonallo WC-bol all, amelyek két szinten tertilnek
el. A teljes lakotér tagas, 203 m2 (74 m2 a foldszinten és 129 m2 az emeleten). Két
garazs, az egyik kéményseprovel, és egy nagy, magas belmagassagu lakbéauté-garazs
boséges helyet kinal a jaArmuveknek és tovabbi tarolohelyet. Az olajtiizelésu kdzponti
futés kellemes meleget biztosit. A napkollektorok és a fotovoltaikus rendszer hozzajarul a
fenntarthatd energiafelhasznalashoz. A haz Biberachban, egy keresett és kiemelkedo
helyen talalhat6. A gyonyoruen parkositott €s gondosan megtervezett teriilet idedlis a
természet szerelmeseinek, és kozvetlenll egy védett tajteriilettel hataros.
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Részletes felszereltség

Dieses Architektenhaus befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend
mit Uberwiegend Einfamilienhausern. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Kindergarten
sind bequem erreichbar.

Die naturnahe Umgebung ladt zu Spaziergédngen und Freizeitaktivitdten im Grinen ein —
ideal fur Familien, die ruhiges Wohnen mit guter Anbindung verbinden méchten.

Das Haus Uberzeugt durch seine solide Bauweise und eine gute Substanz. Um den
heutigen Wohnanspriichen gerecht zu werden, sind Modernisierungsmaflnahmen
empfehlenswert — eine ideale Gelegenheit, um aus bewahrter Architektur ein modernes
Familienzuhause zu gestalten. Schaffen Sie hier ein Zuhause, das perfekt zu lhrer
Familie passt - eine besondere Gelegenheit fur alle, die ein neues Kapitel im eigenen
Zuhause beginnen mdchten.

Ausstattung

*Baujahr: 1976

*Solide Massivbauweise

*Grof3ziigige AulRentreppe zum Eingang

*Einliegerwohnung

*Helle RAume mit groRem Fensteranteil

*Wunderschoner Weitblick ins Griine

*Balkon/Terrasse mit Sud-/West-Ausrichtung

*2 Garage

1 Wohnmobilgarage

*Gartenbereich mit Platz zum Spielen und Entspannen

*Ruhige Lage mit familienfreundlicher Umgebung
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Minden a helyszinrol

Biberach an der Rif3 besticht als wirtschaftlich stabile und lebenswerte Stadt mit einer
ausgewogenen Bevolkerungsstruktur und einer besonders niedrigen Kriminalitatsrate, die
ein sicheres und harmonisches Umfeld fur Familien schafft. Die moderne Infrastruktur
Uberzeugt durch hervorragende Bildungs- und Gesundheitsangebote sowie eine
nachhaltige Verkehrsanbindung, die ein entspanntes und zukunftsorientiertes Leben
ermdglicht. Die Stadt profitiert von einer starken Wirtschaft mit innovativen Branchen und
einer kontinuierlichen Stadtentwicklung, die langfristig stabile Wertsteigerungen und ein
lebendiges, familienfreundliches Umfeld garantiert.

Die unmittelbare Umgebung bietet Familien eine Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten, die das tagliche Leben bereichern. Zahlreiche Spielplatze sind
in nur wenigen Gehminuten erreichbar, darunter zwei unmittelbar in 3 und 5 Minuten
Entfernung, die Kindern Raum fiir unbeschwerte Stunden im Freien bieten. Das
nahegelegene Evangelische Ferienwaldheim Holzle ladt mit seinem weitlaufigen
Parkgelande zu naturnahen Ausfligen und gemeinsamen Familienaktivitaten ein.
Sportbegeisterte finden in 10 bis 16 Minuten FuBweg attraktive Sportanlagen, die
vielfaltige Bewegungsmaglichkeiten eroffnen. Fir Jugendliche bieten das Jugendhaus
Biberach sowie weitere Treffpunkte in 19 bis 24 Minuten angenehme soziale
Begegnungsraume.

Fur die Bildung der Jungsten stehen mehrere Kindertagesstatten wie die Evangelische
KiTa Sandberg in nur 9 Minuten FuRweg zur Verfigung, wahrend Grund- und
weiterfiihrende Schulen innerhalb von 17 bis 23 Minuten gut erreichbar sind. Die N&he zu
renommierten Bildungseinrichtungen schafft eine ideale Grundlage fiir eine umfassende
und qualitatsvolle Forderung der Kinder. Die Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr
ist durch mehrere Bushaltestellen in 5 bis 7 Minuten Fu3weg sowie die Bahnhofe
Biberach Sid (15 Minuten) und Biberach (RiR3) (25 Minuten) gewahrleistet, was Familien
flexible Mobilitdt ermdglicht.

Gesundheit und Wohlbefinden werden durch eine Vielzahl an Facharzten, Apotheken
und Kliniken in einem Umkreis von 20 bis 27 Minuten Ful3weg sichergestellt. So sind
beispielsweise die Praxis Dres. Marlene und Christoph Haas sowie das Arztehaus
bequem erreichbar, was im Alltag fir ein beruhigendes Gefiihl von Sicherheit sorgt.
Einkaufsmoglichkeiten wie EDEKA Schmid und Aldi Stid sind ebenfalls in 15 bis 20
Minuten fu3laufig erreichbar und bieten eine komfortable Versorgung mit allem
Notwendigen.

Diese Lage in Biberach an der Rif3 vereint auf ideale Weise Sicherheit, hochwertige
Bildung, vielféltige Freizeitangebote und eine ausgezeichnete Gesundheitsversorgung —
ein perfektes Umfeld, in dem Familien sorglos wachsen und gedeihen konnen. Hier




finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen lebendigen Lebensraum, der lhre
Familie nachhaltig bereichert und Geborgenheit schenkt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der Rif3
Tel.: +49 7351 -829853 0
E-Mail: biberach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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