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Attekintés

25102025 199.900 EUR

ca. 57,87 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini 2008

parkol6hely
Karbantartott
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 53.40 kWh/m2a
01.07.2035

B

Hoszivattyu

2000
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Hier sind wir fiir Sie prasent.
Ihr regionaler Ansprechpartner
fur erstklassigen Service!

Berchtesgaden

BahnhofstraRe 1 | 83435 Bad Reichenhall
T.: 08651 - 96 59 59 0 | berchtesgadener.land@von-poll.com

www.von-poll.com/berchtesgadener-land
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a vilagos és sokoldall lakas egy 2000-ben épiilt, jol karbantartott épliletben talalhato,
amely 6sszesen hat lakasbdl all. A lakast 2008-ban kereskedelmi célra alakitottak at, de
koénnyen visszaalakithatd lakohelyiséggé. A tagas, kortlbelll 58 négyzetméteres lakotér
két szobara, egy zuhanyzés fiirdoszobara és egy kis eloszobara oszlik. Az utols6
feldjitasra 2008-ban kerdlt sor, miutan a lakast maganceélubdl kereskedelmi céliva
alakitottak at. Ez magaban foglalta a vakolas Ujratelepitését, 0j padlélapok cseréjét és a
furdoszoba felljitasat. A lakok a tagas telken talalhaté, az épiilet tulajdonosaival k6z6s
tulajdonban lévo kdzos kertrészeket is hasznalhatjak. Kerékpartarolo is rendelkezésre all.
Minden szoba padléfutéssel van felszerelve, a 2006-ban telepitett levego-viz hoszivattyu
pedig megfelel az Uj német éplletenergetikai torvény minden kdvetelményének. A lakas
ablakai redonytkkel vannak felszerelve, igy még a forré napokon is kellemes beltéri
klimat biztositanak. Az arban benne van egy parkoldhely kdzvetleniil a bejarat elott.
Igény esetén tovabbi két parkolohely bérelheto. Kereskedelmi céli hasznositasanak
lehetoségei miatt az ingatlan befektetésnek is alkalmas, és rugalmasan bekdlt6zhet a
lakasba késobb, ha sziikséges. Orommel szerveziink Onnek egy megtekintést, és
tovabbi kérdéseivel is allunk rendelkezésére.
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Marquartstein, ein bekannter Ort
inmitten der Chiemgauer Berge. Von hier gehen viele Wanderziele ab zu schénen,
bewirtschafteten Almen oder man erkundet mit dem Rad die Gegend um die Tiroler
Achen bis hin zum Chiemsee. Alle Geschafte und Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf,
sowie eine gute medizinische Versorgung sind im Ort vorhanden.

Die A 8-Anschlussstelle Bernau am Chiemsee oder Chieming/Grabenstatt gewahrleistet
eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung Minchen oder Salzburg. In 30 Minuten ist
man auch in den benachbarten Kreisstddten Rosenheim und Traunstein.

Durch die umfangreichen Freizeitmdglichkeiten ist das Gebiet fur Urlaubsgéaste als auch
fur Wochenendausfliigler sehr beliebt. Neben den Mdglichkeiten zum Wandern und
Paragliding bietet die Nachbargemeinde Unterwdssen auch noch einen weithin
bekannten Segelflugplatz mit Landeerlaubnis ftir kleine Sportflugzeuge.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 53.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martin Althaus

Bahnhofstrafle 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651 - 96 59 59 0
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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