Schleching

Egy- vagy kétlakasos haz gydnyoru alpesi
kornyezetben a Chiemsee-td kdzelében

VP azonosité: 25102023

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 934.900 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 320 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 829 m?2




VP azonosit6: 25102023 - 83259 Schleching

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25102023 - 83259 Schleching

Attekintés

25102023

ca. 320 m2
Nyeregteto
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1979

2 X Garazs

934.900 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 360 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallé,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 91.40 kWh/m?2a
04.06.2030

C
Olaj

1979




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25102023 - 83259 Schleching

Az ingatlan

WWW. Vo




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25102023 - 83259 Schleching

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25102023 - 83259 Schleching

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25102023 - 83259 Schleching

Az ingatlan




VON POLL

25102023 - 83259 Schleching

ito:

VP azonos

tlan

inga

Az

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25102023 - 83259 Schleching

Az ingatlan

LK Traunstein

VON POLL
IMMOBILIEN

LK Berchtes-
gadener Land

Ruhpolding

v \
Schiecing (™ wosser Bad Reichenhall

Schneizireuth

Reitim Wink

Osterreich B!%mm
Hier sind wir flir Sie prasent.
Ihr regionaler Ansprechpartner

fUr erstklassigen Service!
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, 1979-ben épiilt, tébbgeneracids haz, amelynek teljes lakéteriilete
korilbeltl 320 m2, hasznos alaptertilete 360 mz, telekmérete pedig korilbelil 829 m2. Az
ingatlan jo allapotban van, de felljitasra szorul; massziv szerkezete azonban szamos
kialakitasi lehetoséget kinal. Egy nagyméretu kocsibeall6 épitésére mar megadtak az
engedélyt, de ez soha nem éplilt meg. A haz idedlisan alkalmas tébbgeneracios életre,
két kilonallé egységre oszlik, amelyek mindegyike kétszintes. A kisebb egység korulbelil
100 m2 lakoteret kinél, mig a nagyobb, kortilbelll 220 m2-es egység tobb helyet biztosit
egy nagyobb csalad szamara. Az alaprajz jelenleg készul. A lakdk dsszesen kilenc
szobahoz férnek hozza, koztik hat halészobdhoz és négy furdoszobahoz, ami
kényelmes elrendezést tesz lehetové. Az ingatlan kiemelkedo tulajdonsaga a négy
erkély, amelyek mindegyike Iélegzetelallitdé hegyi kilatast nyuijt, és tokéletes menedéket
nyujt a szabadtéri kikapcsolodashoz. A tagas foldszinti teraszok és az alagsorban
talalhat6 tovabbi nappali terasszal, flirdoszobaval és a hozza tartozé szaunaval bovitik a
lakoteret, és rugalmas lehetoségeket kinalnak a szabadido eltdltésére és
kikapcsolodasara. A haz padlofutéssel van felszerelve, amely a hidegebb honapokban is
kellemes meleget biztosit. Szamos nagyméretu, engedéllyel rendelkezo kandalld
biztositja a tovabbi futést és teremt hangulatos Iégkoért. Az ingatlanhoz kert tartozik kiltéri
medencével, amely tokéletes egy frissito nyaron. A telek részben arnyékolt, igy
maximalis privatszférat biztosit. A tervezett modernizacio ellenére az ingatlan szerkezete
kival6 allapotban van, szilard alapot biztositva az egyéni igényekre szabashoz. Ez az
ingatlan kivalo lehetoséget kinal egy tagas, sokoldall lakdmegoldasba val6 befektetésre,
amely rugalmassagaval és elhelyezkedésével lenyug6zo. Szeretettel meghivjuk Ont,
hogy személyesen is megtapasztalja az ingatlanban rejlo lehetoségeket és potencialt egy
személyes megtekintés soran.
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Minden a helyszinrol

Diese herrlich gelegene Immobilie befindet sich in absolut ruhiger Lage von Schleching
inmitten der Chiemgauer Berge. Von hier gehen einige Wanderwege ab zu schénen,
bewirtschafteten Almen oder man erkundet mit dem Rad die Gegend um die Tiroler Ache
bis hin zum Chiemsee.

Die A 8-Anschlussstellen Bernau am Chiemsee und Grabenstatt / Chieming
gewabhrleisten eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung Miinchen oder Salzburg. In
30-35 Minuten erreicht man auch die benachbarten Kreisstadte Rosenheim und
Traunstein.

Ein Ausflug mit Einkaufsbummel in die Mozartstadt Salzburg lohnt sich schon wegen der
kurzen Fahrtzeit von ca. 45 Minuten. Die Entfernung nach Miinchen betragt etwa 60
Autominuten und zum Salzburger Airport nur 40 Minuten.

Geschafte und Einrichtungen fur den taglichen Bedarf sowie eine gute medizinische
Versorgung sind in etwa 10 Minuten mit dem Auto erreichbar. Neben dem ortseigenen
Kindergarten betreibt die Gemeinde auch eine eigene Volksschule. Alle anderen
weiterfihrenden Schulen gibt es in den nahgelegenen Nachbargemeinden.

Durch die umfangreichen Freizeitmoglichkeiten ist das Gebiet fur Urlaubsgaste als auch
fur Wochenendausfliigler sehr beliebt. Neben den Mdglichkeiten zum Wandern und
Paragliding bietet die benachbarte Gemeinde Unterwtssen auch noch einen weithin
bekannten Segelflugplatz mit Landeerlaubnis fiir kleine Sportflugzeuge.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2030.

Endenergieverbrauch betragt 91.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martin Althaus

BahnhofstralRe 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651 -96 5959 0
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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