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Attekintés
26176016 575.000 EUR
ca. 66,2 m2 Emelet
3 Részleges Felyjitott
1 Sziléard
1 Erkély

1905
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




I (7 -

26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

VP azonosito:

Az ingatlan




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az ingatlan




o

Wilmersdorf

26176016 - 10713 Berlin

VP azonosito:

Az ingatlan

www.von-poll.com




o

Az ingatlan

VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Sl

| SN  JO
N NIRRALY

= "




VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az ingatlan




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az ingatlan

/&,




‘ VON POLL

10713 Berlin - Wilmersdorf

26176016 -

VP azonosito

Ingatlan

Az

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




‘ VON POLL

VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az ingatlan

1

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE




I Y o o

VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Gold
S}

R

s
Scoutdsh

. ‘ —




VON POLL

VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az ingatlan

VON POLL
IMMOBILIEN

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26




VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Alapraj zok

VON POLL




VP azonositd: 26176016 - 10713 Berlin - Wilmersdorf

Az elso benyomas

Diese hochwertig sanierte Altbauwohnung befindet sich im 4. Ober geschoss eines
reprasentativen Eckhauses aus der Grinder zeit (ca.1905) und vereint klassische Architektur
mit zeitgemalkem Wohnkomfort. Der durchdachte Grundriss mit drei separat begehbaren
Zimmer n schafft eine klare Raumstruktur und bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten auf
ca. 66m?2 —ideal fur anspruchsvolles Wohnen oder Arbeiten.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung wird die besondere Grol3ztigigkeit splrbar:
Deckenhohen von ca. 3,40 Metern, grof3e Fensterflachen und die Ost-West-Ausrichtung
sorgen fur ein aul3er gewohnlich helles und luftiges Raumgefiihl.

Samtliche Wohnraume sind mit aufwendig gegossenem Deckenstuck sowie eleganten
Stuckleisten an den Wanden versehen, die den historischen Charakter stilvoll

unter streichen.

Dieoriginalen, aufgear beiteten Dielenbdden wurden schwellenlosrestauriert und verleihen
den Raumen eine war me, authentische Ausstrahlung.

Das Herzstiick der Wohnung bilden die beiden stral3enseitigen Zimmer, diedurch eine
klassische Flugeltir miteinander verbunden sind.

Diese ar chitektonische Besonder heit ermoglicht sowohl offene Wohnkonzepte als auch eine
flexible Trennung der Raume. Grofl3e Fenster flachen er 6ffnen weite, unver baute Ausblicke
Uber die Dacher Berlinsund schaffen eine besondere Wohnqualitat mit viel Licht und Weite.

Die Kiche setzt mit hochwertigen M aterialien und sor gféltig ausgewahlten Details einen
eigenstandigen gestalterischen Akzent. Italienische Or namentfliesen auf dem Boden treffen
auf stilvolle Wandgestaltung und schaffen ein harmonisches Gesamtbild mit Char akter.
Zwei Fenster sorgen auch hier fir eine angenehme Belichtung und unterstreichen die
freundliche Atmosphére.

Das Badezimmer wurde alsindividuelles Designobjekt konzipiert und Gberzeugt durch eine
Kombination aus Funktionalitét und hochwertiger Ausstattung.

Ein Fenster sorgt fur nattrliches Licht und optimale Beltiftung.

Die Badewanne mit integrierter Regendusche bildet zusammen mit hochwertigen
Armaturen ein komfortables Ensemble.

Ein wandintegriertes, zu beleuchtendes Shampoofach sowie indirekte Lichtfilhrung setzen
gezielte Akzente.

Besonder s hervor zuheben ist der mal3gefertigte, deckenhohe Spiegel mit integrierter
Armatur, der dem Raum eine moder ne, fast skulpturale Wirkung verleiht.
Dasfreistehende Waschbecken von Villeroy & Boch auf einer massiven Eichenholzablage




erganzt das hochwertige Erscheinungsbild. Dunkelgriine, italienische Wandfliesen im
Versatz verlegt bilden einen eleganten Kontrast zu den pragnanten Ornamentfliesen aus
Feinsteinzeug am Boden.

Der Balkon, mit Blick ins Griine, erweitert den Wohnraum nach auf3en und bietet einen
geschitzten Ruckzugsort mit weitem Blick Uber die Stadt.

Technisch entspricht die Wohnung héchsten Anspr iichen: Neue Doppelisolier glasfenster,
moder ne Elektrik mit stilvollen Schaltern, hochwertige Heizk ér per sowie eine durchdachte
Beleuchtungsldsung mit indirektem Licht und Spots schaffen ein zeitgeméafies Wohnumfeld.
Die Beheizung erfolgt effizient Gber Fernwéarme.

Insgesamt entsteht ein stimmiges Gesamtbild aus historischer Substanz und moder ner
Ausstattung — eine Altbauwohnung mit klarer Gestaltungslinie, hochwertigen Materialien
und aul3er gewohnlicher Raumwirkung.
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Részletes felszer eltseg

Die Ausstattung ver bindet klassische Altbaudetails mit moder nen, hochwertigen
Materialien:

Bdden

+ Aufwendig restaurierte, abgeschliffene Dielenbdden in allen Wohnréaumen

+ hochwertigeitalienische Ornamentfliesen in Kiiche und Bad.

Wande & Decken

+ Glatt gespachtelt und mehrfach weild gestrichen

+ Kunstvoller Decken- und Wandstuck als Einzelanfertigung

+ Lichtdurchflutet durch ca. 3,40m hohe Decken und grof3e Fenster

Turen & Details

+ Historische TUrbeschlage, originale Flugeltir, sorgféltig aufgear beitet und stilpréagend
+ Flugeltir verbindet Zimmer 1 und Zimmer 2

Fenster

+ Neue Doppelisolierglasfenster fur optimale Ener gieeffizienz und Schallschutz.
Badezimmer

+ Designorientierte Ausstattung mit freistehendem Waschbecken (Villeroy & Boch)
+ Eichenholz-Elemente, mal3gefertigter Spiegel, Regendusche, hochwertigen Grohe-
Armaturen

+ indirekte Beleuchtung.

Klche

+ Stilpragende italienische Fliesen mit Ornamentstruktur und viel Tageslicht.
Technik & Komfort

+ Neue Elektrik, Steckdosen und Schalter in Schwar z von Berker

+ Indirekte Beleuchtung und Spotlichter in Bad und Flur

+ Multimedia Schrank fiir den WLAN-Router wandintegriert

+ effiziente Beheizung Uber Fernwérme.

+ Neue Arbonia Heizkérper in allen Raumen

Balkon

+ Balkon mit weitem, griinen Blick tber die Dacher der Stadt Richtung Westen
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Minden a helyszinrol

Diese wundervolle Altbauwohnung im begehrten Berliner Ortsteil Wilmersdorf vereint
ruhiges, gewachsenes Wohnen mit einer ausgezeichneten inner stadtischen L age. Gepr agt
von gepflegten Altbauten, begriinten Stral3enziigen und einer gewachsenen Nachbar schaft
bietet die Umgebung ein hochwertiges Wohnumfeld mit angenehmer Zur tickgezogenheit —
und gleichzeitig direkter Anbindung an das urbane L eben der Hauptstadt.

Nur wenige Gehminuten entfernt er6ffnet der Volkspark Wilmersdorf grofRziigige Grun-
und Freizeitflachen. Ob Joggen, Spaziergange oder entspannte Stunden im Grunen — dieser
Park zahlt zu den beliebtesten Erholungsorten im Berliner Westen. Erganzt wird das
Angebot durch zahlreiche kleinere Griinanlagen und charmante Pléatze in der direkten
Umgebung.

Dielnfrastruktur ist hervorragend: Entlang der Berliner Straf3e sowie rund um den
Fehrbelliner Platz finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants sowie
Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Auch Schulen, Kitas und medizinische Versorgung
sind in hoher Dichte vorhanden, was die L age besonder sfiir Familien und anspruchsvolle
Stadtbewohner attraktiv macht.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Uber die nahegelegenen U-Bahn-Stationen am
Fehrbelliner Platz (U3, U7) sowie Blissestralieist eine schnelle Verbindungin alle Teile
Berlins gewahrleistet. Zudem ermaoglicht die Nahe zur Stadtautobahn A100 eine zligige
Erreichbarkeit des Uiberregionalen Verkehrsnetzes.

I nsgesamt zeichnet sich die Lage durch eine seltene Kombination aus urbaner

L ebensqualitat, ruhiger Wohnatmosphare und exzellenter Infrastruktur aus—ein Standort,
der sowohl durch seine Bestandigkeit als auch durch seine nachhaltige Attraktivitéat

Uber zeugt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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