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Tortenelmi hangulat talalkozik a modern
kényelemmel egy tdgas, 75 m?-es szobaban.
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Attekintés

519.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Karbantartott

Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Kozpontifutés A rendelkezések
Gaz s%erlnt nem
kotelezo
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Az ingatlan

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Az elso benyomas

Bemutatunk egy egyedulallé tarsashazi lakast egy muemlékvédelem alatt allo
éplletben, amelyet 2016 és 2018 kozaott teljes koruen felujitottak és modernizaltak a
muemlékvédelmi hatdésagokkal szoros egytittmukodésben. A varos kivald részén
talalhatd, a Charlottenburg kampus kdzelében, ahol egyetemek, kutatéintézetek és
szamos vallalkozas talalhato. Az ingatlan a torténelmi bajt 6tvozi a modern
kényelemmel, és korilbelll 75 m? lakoteret kindl két szinten. A lakas kivald
allapotban van, modern épitészettel és magas minoségu kivitelezéssel. A padlotdl a
mennyezetig éro ablakok természetes fénnyel drasztjak el a szobakat, kellemes
lakokornyezetet teremtve. Az elrendezés funkcionalis, és kivaldan alkalmas mind
az egyedilallok, mind a kényelmet és a stilust értékelo parok szamara. A tagas
nappali a lakas szivét alkotja, és pihenésre és kikapcsolddasra csabit. A nyitott teru
nappali és étkezo zokkenomentesen folyik 6ssze, harmonikus dsszhatast keltve. A
kilonallé firdoszobaval rendelkezo galériaszint privat pihenohelyet biztosit. Az
épullet muemlékvédelem alatt all, ami kiilondsen fenntarthaté megkozelitést jelent
az eredeti épliletszerkezet megorzése terén. A 2018-as teljes felujitas az ingatlan
minden Iényeges terlletét lefedte, biztositva a modern lakhatasi kényelmet és az
eértékmegorzeést. A helyszin kivalo infrastrukturaval biszkélkedhet: bevasarlasi
lehetoségek, tomegkdzlekedési kapcsolatok és szabadidos tevékenységek mind
kénnyen elérhetoek. A lakas egy rendezett lakoovezetben talalhatod, és varosi
életet, valamint magas foku maganéletet kindl. Ez az ingatlan 6tvozi a torténelmi
jelleget a modern kényelemmel, és ritka lehetoséget kinal arra, hogy egy
muemlékvédelem alatt allé épuletben, modern felszereltséggel éljen. Gyozodjon
meg sajat szemével a lakas elonyeirol, és egyeztessen idopontot megtekintésre.

Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltseg

- Hochwertiger Parkettboden
- 3fach-Verglasung

- Einbaukilche

- Bodentiefe Fenster

- Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinschaftsgarten im Hofbereich mit Springbrunnen
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Minden a helyszinrol

Charlottenburg, als einer der begehrtesten Stadtteile Berlins, besticht durch seine
internationale Ausstrahlung und exzellente Infrastruktur. Die Kombination aus
sicherem Wohnumfeld, moderatem Bevdlkerungswachstum und einer lebendigen,
weltoffenen Gemeinschaft macht diesen Standort besonders attraktiv fur
anspruchsvolle Bewohner aus aller Welt. Die Nahe zu bedeutenden Wirtschafts-
und Forschungszentren sowie die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und die Flughafen unterstreichen die globale Vernetzung und

Lebensqualitat, die Charlottenburg bietet.

Der Bezirk Charlottenburg selbst prasentiert sich als ein etabliertes und vielfaltiges
Wohngebiet mit einer harmonischen Mischung aus Berufstatigen, Senioren und
einer internationalen Bevolkerung von rund 30 %. Die hohe Sicherheit und die
gepflegte urbane Atmosphare schaffen ein exklusives Lebensgefiihl, das durch
behutsame Stadtentwicklung und nachhaltige Modernisierung weiter veredelt wird.
Hier trifft urbaner Komfort auf kulturelle Vielfalt, was den Stadtteil zu einem

bevorzugten Wohnort flir internationale Familien und Fachkrafte macht.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Bildungseinrichtungen, darunter
renommierte Kindergarten und internationale Hochschulzentren, die einen idealen
Rahmen flr eine weltoffene Erziehung und akademische Entwicklung bieten. Die
fuBlaufig erreichbaren Gesundheitszentren und Facharztpraxen gewahrleisten eine
umfassende medizinische Versorgung auf hochstem Niveau. Fir die kulinarischen
und gesellschaftlichen Anspriche steht eine Vielfalt an exquisiten Cafés,
Restaurants und Bars bereit, die zum GenieBen und Verweilen einladen. Die
hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, mit der U-Bahn-Station
Ernst-Reuter-Platz nur 5 Minuten zu FuB entfernt sowie mehreren nahegelegenen

Buslinien, ermoglicht eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit aller wichtigen




Ziele in Berlin und darulber hinaus.

Fir internationale Bewohner bietet Charlottenburg somit nicht nur ein sicheres und
komfortables Zuhause, sondern auch eine lebendige, global vernetzte
Gemeinschaft mit optimaler Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.
Diese Kombination macht den Standort zu einer herausragenden Wabhl fir alle, die

Wert auf eine elegante, weltoffene Lebensweise legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt 45.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraBe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-3744 3340

E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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