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Torténelmi hangulat talalkozik a modern
kényelemmel egy tagas, 75 m2-es szobaban.
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519.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

K arbantartott

Szilard

Vendég WC, Beépitett
konyha
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Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir

von Poll Immobilien
City-West
Quelle: IIB Institut
IM TEST: 4.288 Makler
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Az elso benyomas

Bemutatunk egy egyediilallo6 tarsashazi lakast egy muemlékvédelem alatt alld épuletben,
amelyet 2016 és 2018 kozott teljes koruen felljitottak és modernizaltak a muemlékvédelmi
hatésagokkal szor os egylittmukddésben. A varoskivalo részén taldlhaté, a Charlottenburg
kampus kozelében, ahol egyetemek, kutatointézetek és szamos vallalkozastalalhat6. Az
ingatlan a térténelmi bajt 6tvozi a modern kényelemmel, éskor tlbeltil 75 m2 lak 6ter et kinél
két szinten. A lakas kivalo allapotban van, moder n épitészettel és magas minoségu
Kivitelezéssel. A padl6tol a mennyezetig éro ablakok természetes fénnyel arasztjak el a
szobakat, kellemes lak Ok 6r nyezetet teremtve. Az elrendezés funkciondlis, és kivaldan
alkalmas mind az egyedulallok, mind a kényelmet és a stilust értékelo parok szamara. A
tagas nappali a lakas szivét alkotja, és pihenésre és kikapcsolddasra csabit. A nyitott teru
nappali és étkezo zokkenomentesen folyik dssze, har monikus dsszhatast keltve. A kiilénallo
firdoszobaval rendelkezo galériaszint privat pihenohelyet biztosit. Az éplilet
muemlékvédelem alatt all, ami kilénodsen fenntarthatd megkdzelitést jelent az eredeti
épliletszerkezet megor zése terén. A 2018-asteljesfelljitas az ingatlan minden Iényeges
tertletét lefedte, biztositva a modern lakhatas kényelmet és az értékmegor zést. A helyszin
kivalé infrastruktiraval bliszkélkedhet: bevasarlasi lehetoségek, tomegkdzlekedési
kapcsolatok és szabadidos tevékenységek mind konnyen elérhetoek. A lakas egy rendezett
lak 6bvezetben talalhatd, ésvarosi életet, valamint magas foki maganéletet kinél. Ez az
ingatlan 6tvozi atorténelmi jelleget a modern kényelemmel, ésritka lehetoséget kindl arra,
hogy egy muemlékvédelem alatt allo6 épiiletben, moder n felszer eltséggel éjen. Gyozodjon
meg saj at szemével alakas elonyeirol, és egyeztessen idopontot megtekintésre. Varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszer eltseg

- Hochwertiger Parkettboden

- 3fach-Verglasung

- Einbaukiche

- Bodentiefe Fenster

- Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinschaftsgarten im Hofber eich mit Springbrunnen
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Minden a helyszinrol

Charlottenburg, alseiner der begehrtesten Stadtteile Berlins, besticht durch seine
internationale Ausstrahlung und exzellente I nfrastruktur. Die Kombination aus sicherem
Wohnumfeld, moder atem Bevolkerungswachstum und einer lebendigen, weltoffenen
Gemeinschaft macht diesen Standort besonder s attraktiv fir anspruchsvolle Bewohner aus
aller Welt. Die Nahe zu bedeutenden Wirtschafts- und For schungszentren sowie die
hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und die Flughafen
unterstreichen die globale Vernetzung und L ebensqualitét, die Charlottenburg bietet.

Der Bezirk Charlottenburg selbst préasentiert sich alsein etabliertes und vielfaltiges
Wohngebiet mit einer harmonischen Mischung aus Ber ufstatigen, Senioren und einer
internationalen Bevolkerung von rund 30 %. Die hohe Sicherheit und die gepflegte urbane
Atmosphar e schaffen ein exklusives L ebensgefiihl, das durch behutsame Stadtentwicklung
und nachhaltige M oder nisierung weiter veredelt wird. Hier trifft urbaner Komfort auf
kulturelle Vielfalt, was den Stadtteil zu einem bevorzugten Wohnort fr internationale
Familien und Fachkr &afte macht.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Bildungseinrichtungen, darunter
renommierte Kindergarten und inter nationale Hochschulzentren, die einen idealen Rahmen
fur eine weltoffene Erziehung und akademische Entwicklung bieten. Die ful3laufig
erreichbaren Gesundheitszentren und Fachar ztpraxen gewahrleisten eine umfassende
medizinische Versorgung auf hochstem Niveau. Fir die kulinarischen und gesellschaftlichen
Ansprliche steht eine Vielfalt an exquisiten Cafés, Restaurantsund Bar s bereit, die zum
Genielden und Verwellen einladen. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, mit der U-Bahn-Station Ernst-Reuter-Platz nur 5 Minuten zu Ful? entfernt
sowie mehreren nahegelegenen Buslinien, ermdoglicht eine schnelle und komfortable
Erreichbarkeit aller wichtigen Zielein Berlin und dar iber hinaus.

Fur internationale Bewohner bietet Charlottenburg somit nicht nur ein sicheresund
komfortables Zuhause, sonder n auch eine lebendige, global ver netzte Gemeinschaft mit
optimaler Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Diese Kombination macht
den Standort zu einer herausragenden Wahl fir alle, die Wert auf eine elegante, weltoffene
L ebensweise legen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt 45.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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