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Attekintés

25176030 1.950.000 EUR

ca. 220 m? Emelet

2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1895 beurkundeten
Kaufpreises
Ujszeru
Szilard
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
29.09.2025 104.30 kWh/mz2a
D
Gaz
1895
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a tagas, Ujszeru lakas korilbelll 220 négyzetméternyi lakoteret kindl, és egy
lenyug6zo, 1895-bol szarmazo korabeli épliletben talalhatd. A gyonyoru tdrténelmi éplilet
masodik emeletén talalhatd, és 2013-ban atfogo felljitason esett at. Az ingatlan magas
belmagasséggal és gondosan karbantartott halszalkamintas parkettaval biiszkélkedhet,
amely a hagyomanyos épuletek elegans varazsat 6tvozi a legmodernebb
felszereltséggel. A lakas 6t tagas szobaja szamos felhasznalasi lehetoséget kinal. A
magas belmagassag és a gondosan valogatott anyagok hozzajarulnak a magas
életszinvonalhoz. A lakas egyik fénypontja az extravagans konyha, amely
csucskategorias gépekkel és stilusos dizajnnal van felszerelve. Boséges helyet biztosit
nemcsak a fozéshez, hanem a vendégek fogadasahoz vagy kulinaris éimények
megteremtéséhez is. Az exkluziv firdoszobak kiilén emlitést érdemelnek. Van egy teljes
firdoszoba, egy zuhanyzé és egy vendég WC, amelyek mindegyike megfelel a
legmagasabb szinvonalnak. A kifinomult anyagok és az atgondolt részletek
gondoskodnak a kivételes kényelem és jolét pillanatairél. Ezenkivil a lakasban egy
haztartasi helyiség és egy tarolohelyiség is talalhatd, amelyek tovabbi taroléhelyet
biztositanak. Az ingatlanban kozponti futés talalhatd, amely allando és kellemes meleget
biztosit az egész hazban. A kivalé minoségu berendezések és a j6l megtervezett
elrendezés kiemelik a lakas exkluzivitasat. Az ingatlan oszthatd is, igy kilénésen
rugalmasan alkalmazkodik a kilénb6zo életstilusokhoz. Kdzponti elhelyezkedésének
k6szdnhetoen kivalé hozzéaférést biztosit a varos tomegkozlekedési hal6zatdhoz. A
mindennapi sziikségletek kielégitésére szolgéalo Uzletek, iskoldk és szabadidos
létesitmények mind kénnyen megkdzelithetok. Az ingatlan nemcsak lakéhely, hanem
szorakozasra és privat pihenésre is alkalmas. A torténelmi baj és a modern kényelem
kombinacidja egyediilallé otthonna teszi ezt a lakast az igényes varosiak szamara.
Orémmel szerveziink személyes megtekintést, hogy bemutassuk ennek a kivételes
lakdsnak a sokszinu lehetoségeit és magas szinvonalu jellemzoit. Lépjen kapcsolatba
vellunk idopontfoglalasért, és tapasztalja meg személyesen az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- sehr schénes Fischgratparkett

- hohe Decken mit sehr filigranem Stuck
- hochwertige Ausstattung in den Badern
- extravagante Kiiche

- Abstellraum und HWR in der Wohnung
- Vollbad, Duschbad und Gaste-WC




VP azonosité: 25176030 - 10707 Berlin — Wilmersdorf

Minden a helyszinrol

Charlottenburg ist seit 2001 ein Ortsteil des Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf von
Berlin.

Im Jahr 1705 als Stadt gegrindet, wurde Charlottenburg 1893 zur Grof3stadt, die
zeitweise die Gemeinde mit dem hdchsten Steueraufkommen pro Kopf im Deutschen
Reich gewesen war.[1] Bei der Eingemeindung 1920 nach GroR3-Berlin wurde daraus der
Bezirk Charlottenburg. Nach der Fusion mit dem damaligen Bezirk Wilmersdorf zum
neuen Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf bei der Verwaltungsreform 2001 wurde der
Bezirk Charlottenburg zum Ortsteil herabgestuft. Eine Neuordnung der Ortsteile des
Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf erfolgte 2004, wodurch das Gebiet des ehemaligen
Bezirks Charlottenburg in die heutigen Ortsteile Westend, Charlottenburg-Nord und
Charlottenburg aufgeteilt wurde.

Charlottenburg besteht heute gréf3tenteils aus Grinderzeitvierteln.

Die Pariser Stral3e liegt im begehrten Berliner Stadtteil Wilmersdorf, direkt an der Grenze
zu Charlottenburg — einer eleganten und zentralen Wohnlage mit hoher Lebensqualitat.
Historische Altbauten, stilvolle Villen und moderne Neubauten pragen das exklusive
Stadtbild.

Nur wenige Schritte entfernt ladt der beriihmte Kurfirstendamm mit Luxusgeschaften,
Designermode und Top-Restaurants zum Flanieren ein. Auch das renommierte KaDeWe
ist schnell erreichbar.

Kulturell punktet die Umgebung mit Highlights wie dem Theater des Westens, der
Philharmonie sowie zahlreichen Museen und Galerien. Trotz der urbanen Lage bieten
nahe Parks wie der Volkspark Wilmersdorf, der Lietzensee oder der Tiergarten griine
Ruckzugsorte.

Die Pariser StralRe steht fur ruhiges, stilvolles Wohnen in bester Lage — ideal fur alle, die
stadtischen Komfort, gehobenes Ambiente und eine Top-Infrastruktur vereint suchen.

Wilmersdorf, ein Ortsteil im Westen Berlins, ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr
angebunden und verfugt Uber eine gute Autobahnverbindung. Der Stadtteil wird von S-
Bahn-Linien der Ringbahn (S41, S42, S46), U-Bahn-Linien (U2, U3, U7, U9) und
verschiedenen Buslinien (z.B. X10, M19, M29) erschlossen. Die Autobahn A 100




(Berliner Stadtautobahn) ist ebenfalls direkt erreichbar.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2025.

Endenergiebedarf betragt 104.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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