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Attekintés

25176031-M
ca. 144 m?
4
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1 x Mélygarazs, 150
EUR (Bérlés)

3.384 EUR
416 EUR
Emelet
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 114.40 kWh/m2a
08.09.2026
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MAKLER-KOMPASS
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DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Az elso benyomas

Kulénleges lehetoség: Ez a tagas, korulbelll 144 m2-es lakas vonzé megoldast kinal az
igényes bérlok szamara, akik értékelik a teret, a kényelmet és a kdzponti elhelyezkedést.
A jOl megtervezett elrendezés és a kivald minoségu berendezések idealis feltételeket
teremtenek a modern életstilushoz. A lakés teljesen butorozott és optimalisan felszerelt
gépekkel. A pincében talalhat6 26-os és 27-es taroldegységek, valamint opcionalisan
parkol6hely is rendelkezésre all a mélygarazsbhan. A lakas egy jol karbantartott
tarsashazban talalhatd, és lifttel kbnnyen megkozelitheto. Belépéskor egy hivogatd
bejarat fogadja, amely kellemes elso benyomast kelt, €s boséges helyet kinal egy
gardrobszekrénynek. A nagyvonall nappali és étkezo vilagos ablakokkal rendelkezik,
amelyek rengeteg természetes fényt biztositanak, és baratsagos légkort teremtenek. A
nappaliban egy szabadon all6 marvanyfal kiemeli és szemet gyényorkodteto. A dizajn a
hires épitész, Mies van der Rohe (1886-1969) 1929-es Barcelonai Nemzetkozi
Kiallitasra készitett alkotasain alapul. A tAgas konyha a nappalihoz csatlakozik, és
boséges helyet kinal egy modern, beépitett konyha és egy étkezo szamara. Ez biztositja
a kényelmes étkezést és a baratsagos étkezést. Osszesen négy szobajaval ez a lakas
rengeteg helyet kinal az egyéni lakhatasi igények kielégitésére. Két tagas haldszoba és
egy vendégszoba rugalmasan hasznalhato, akar haloszobaként, gyerekszobaként vagy
dolgozoszobaként. Az okos elrendezés biztositja, hogy minden rekreacios helyiség kello
maganéletet biztositson. A tagas flirdoszoba moségép csatlakozassal, egy vendég WC
€s egy masik, kdzvetlenul a vendégszobahoz tartozo firdoszoba, gozfirdovel
felszerelve, minden kényelmes lakhatéasi igényt kielégit. A kiemelt hely a nagy, udvarra
nézo erkély, amely kultéri pihenohelyként szolgal, és helyet kinal tilohelyeknek és
névényeknek. A lakas 3800 eurds fix bérleti dijért bérelheto, amely tartalmazza az
aramot, a futést és a vizet. Kérésre egy mélygarazshely is bérelheto havi 150 eurdért.
Természetesen az egész ingatlan kivalo allapotban van, igy azonnal bekoéltdzheto. A
kivalo infrastruktira teszi teljessé az ajanlatot. Uzletek, iskolak, orvosok és szabadidos
létesitmények gyalogosan is elérhetok. A kényelmes tomegkdzlekedésnek és autéval
valé megkozelithetoségnek kdszdnhetoen mind a munkahelye, mind a varoskdzpont
kénnyen megkozelitheto. Ez a lakas a tagas teret, a funkcionalis elrendezést és szamos
funkcidt 6tvozi, igy egy igazan vonzo csomagot alkot. Orémmel szerveziink személyes
megtekintést, hogy bemutassuk Onnek ezt a vonzé ajanlatot.
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Részletes felszereltség

- guter Wohnungsschnitt mit Erker-Ausblick auf den Fasanenplatz
- Hochwertig ausgestattete Bader

- Moderne Einbaukiiche

- Dampfbad

- ParkettfulRboden

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in zentraler Top-Lage von Berlin Wilmersdorf am
Fasanenplatz. Zum Ku'damm sind es nur wenige FuBminuten, der beliebte
Ludwigkirchplatz liegt ebenfalls keine 50 Meter um die ,Ecke".

Wilmersdorf gilt vor allem als Wohnquartier. Um 1855 — rund 20 Jahre nach der
ErschlieRung — begann die rasante Bebauung mit flinfgeschossigen, oft sehr eleganten
und groRRbirgerlichen Mietshédusern. Neben den repréasentativen Altbauten aus der
wilhelminischen Zeit mit groRen Wohnungen und prunkvollen Fassaden und Aufgangen
pragen auch viele Neubauten das Straf3enbild.

Die Uhlandstral3e hat sich ihren guten Namen als Geschéftsstral3e im Herzen von
Wilmersdorf genauso wie die beliebte Glintzelstral3e bis heute bewahrt. Am
Verkehrsknotenpunkt Fehrbelliner Platz mit den Magistralen Hohenzollerndamm und
Brandenburgische StralRe sind grof3e Verwaltungszentren angesiedelt. In den
SeitenstralRen mischen sich Altbauten, 20er- und 30er-Jahre-Siedlungen sowie
Nachkriegsbauten mit kleinen Grinflachen.

In der Nachbarschaft gibt es tolle Restaurants und Cafes, wie z.B. das Manzini, Bostich
Steak House, Culaccino, Bistro by Athanasios und die beriihmte Bar Rum Trader.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2026.

Endenergieverbrauch betragt 114.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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