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Attekintés

25176014
ca. 144 m2
1

3

1

1

1892

1.255.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Korszerusitett
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 55.14 kWh/m2a
24.12.2033

B
Tavfutés

1892
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

.Reggeli Tiffany's-nal” a KaDeWe-ben — Egyedi hangulati ingatlan. Ez az exkluziv
apartman modern felszereltséggel és a torténelmi baj, valamint a modern kényelem
egyedulallé kombinacidjaval nyugoz le. A tagas, korulbelll 144 m2-es lakoteriilettel
rendelkezo apartman tagas teret kinal, és j6l megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet.
Az 1892-bol szarmazo6 impozans, korabeli épulet 2015-ben esett at jelentos
modernizacion. Mar a nagy bejarat is lenyugozo falfestményekkel fogadja a lakodkat,
amelyek kiemelik az épiilet klasszikus jellegét. A modern lift tovabbi kényelmet és kénnyu
hozzéaférést biztosit. Magat az apartmant exkluziv tulajdonsagok és kellemes hangulat
jellemzi. A szobakban kivalé minoségu parketta és padléfutés fut, kifinomult hangulatot
teremtve. Az apartman szive az exkluziv nappali, amelynek padl6tél mennyezetig éro
ablakai vilagos és szellos légkort teremtenek. Itt hangulatos estéket tolthet, vagy
stilusosan fogadhatja vendégeit. A hozza tartozé konyha egy masik kiemelkedo hely.
Modern gépekkel felszerelt, rengeteg helyet kinal a kulinaris alkotdsoknak. A halészoba a
jOlét oazisa, amely boséges teret kinal az egyéni tervezési otleteknek. A gardrdb tovabbi
tarol6helyet biztosit. A szeretettel megtervezett részletek hivogato Iégkort teremtenek. A
lakas tovabbi fénypontja a tagas fiirdoszoba szabadon all6 kaddal. Innen élvezheti a
kilatast a nyugodt belso udvarra. Kezdje itt pihentetoen a napjat. A kilénallé vendég-WC
tovabbi kényelmet biztosit. Az ingatlan elhelyezkedése is figyelemre mélto. A lift kbnnyu
hozzaférést biztosit az udvarhoz, ahonnan kozvetlenil a hires KaDeWe aruhazba juthat
el egy kellemes reggelire. Kdézponti elhelyezkedésének kdszénhetoen szamos mas Uzlet,
étterem és kulturalis helyszin kénnyen megkdzelitheto. Ez az egyediilall6 lakés egy igazi
gyongyszem, amely tokéletesen 6tvdzi a kényelmet és az eleganciat. Uj tulajdonosara
var, aki értékeli a korabeli épllet varazsat a modern felszereltséggel. Gyozodjon meg
minoségérol és jellegérol egy megtekintés soran, és talalja meg 0] otthonat egy vibrélo,
mégis kényelmes kdrnyezetben. Alig varjuk, hogy személyesen is megmutathassuk
Onnek ezt a kivételes ingatlant.
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Részletes felszereltség

Gehobener Standard nach Vollsanierung in 2015
- Parkett, hohe Decken

- bodentiefe Iso-Fenster aus Holz

- moderne Einbauktiche

- Schlafzimmer mit groRRer Kleiderkammer

- exklusives Badezimmer

- Separates Gaste-WC

- Aufzug

- Zutritt fast barrierefrei
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Minden a helyszinrol

Diese einzigartige Wohnung befindet sich im Herzen Berlins, am Wittenbergplatz des
Bezirks Schoneberg im Ubergang nach Charlottenburg.

Die ful3laufigen Anbindung zu dem U-Bahnhof Wittenbergplatz, und dem Bahnhof
Zoologischer Garten, ermdéglichen schnellstmdgliche Verbindungen in alle
Himmelsrichtungen. Westlich nach Spandau, nordlich nach Pankow, 6stlich nach
Friedrichshain-Kreuzberg und stdlich nach Steglitz-Zehlendorf.

Das elegante Kaufhaus des Westens (KaDeWe) lasst sich in weniger als 1 Minute zu
Ful3 erreichen. Die vielen Cafés um den Wittenbergplatz, bieten Erholung und eine
Vielzahl an késtlichen Getranken und Speisen.

Hier an der Tauentzienstr. beginnt West-Berlins exklusive Shoppingmeile, weiter am
Kurfirstendamm, dem Café Kranzler, weltbekannten Modeh&ausern, bis hin zum Olivaer
Platz.

Mehrere qualifizierte und gefragte Kindergarten, Schulen, lassen sich teilweise ful3laufig
erreichen. Der Flughafen BER-Schonefeld ist nur ca. 40 Minuten entfernt.

Kulturell ergeben sich viele Moglichkeiten: Theater, Galerien, Ausstellungen und div.
Kinoveranstaltungen zu besuchen.

Zusammengefasst bietet sich hier eine vielféltige Infrastruktur, mit der sich das Leben
angenehm gestalten l&sst.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 24.12.2033.

Endenergieverbrauch betragt 55.14 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1892.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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