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Attekintés
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1 x Felszini
parkol6hely

595.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 139.00 kWh/m2a
18.07.2028
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Az elso benyomas

Lakés a Ludwigkirchplatz kozelében: Berlin egyik legkeresettebb lak6dvezetében, a
Fasanenplatz és a kozeli Ludwigkirchplatz kozétt taldlhatd ez a lakas egy jol karbantartott
lakbhaz elso emeletén. Egy olyan kdrnyéken talalhatd, amely elokelo éttermeirol és
kifinomult életstilusarol hires. A korilbelll 82 négyzetméteres lakas boséges teret kinal a
kulonféle kialakitasi lehetoségeknek. Az elrendezés harom tagas szobat, egy konyhat és
egy tagas zuhanyzét foglal magaban. A folyosoérél megkdzelitheto kiilonallé haztartasi
helyiség és egy gardrobszoba tovabb fokozza a lakhatas kényelmét. Minden szobaban
nagy ablakok biztositanak kivalé természetes fényt, nyitott, vilagos és hivogato légkort
teremtve. A kdrnyezo torténelmi éplletekre, az UhlandstraRére és a Ludwigkirchplatzra
nézo, vilagos, napos, déli fekvésu erkélyrol pihenésre csabit. Egy szinte Uj napellenzo all
rendelkezésére. A kdzelmultbeli feldjitasok magukban foglaljak az elektromos és
vizvezeték-rendszerek korszerusitését, valamint a kivalé6 minoségu padléburkolatok
lerakasat, amelyek eleganciat és idotlen stilust kdlcsondznek a lakotereknek. A vilagos,
jol megtervezett, funkcionalis elrendezésu, beépitett konyha egy kis étkezosarokkal
rendelkezik az ablak mellett. A nagyméretu firdoszoba modern berendezésekkel, tobbek
kozott thgas zuhanyzéval biszkélkedhet, és a tagas udvarra néz. A lakas elhelyezkedése
kulénésen vonzd, szamos Uzlet, kavézo és a gyalogosan is elérheto Ludwigkirchplatz
park kénnyen megkézelitheto. A kivald kdzlekedési kapcsolatok gyors és egyszeru
hozzaférést biztositanak Berlin belvarosahoz és mas keriileteihez. Kilénlegességet és
kivételes kényelmet kinél egy zarhato kapuval ellatott parkoléhely, amely az udvarra
vezet. Az éplletben személylift is talalhat6. Két kiilénalloé pinceszinti taroloegység
boséges tarol6helyet biztosit. Ez a lakas idealis parok vagy egy kis csalad szamara, akik
értékelik a varosi életet, mikdzben élvezik a csendes és elokelo életmddot. Az
érdeklodoket szeretettel varjuk, hogy egy megtekintés soran elso kézbol tapasztaljak
meg a lakas varazsat és vonzo elhelyezkedését.
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Részletes felszereltség

Guter, klarer Wohnungsschnitt mit Balkon

Blick auf den Ludwigkirchplatz

Funktionale Einbauktiche; gefliest

Hochwertiger FulBboden in Diele und Wohnzimmern
Modernes Badezimmer mit Glasdusche, gefliest
Sonnenschutz auf dem Balkon durch eine neuwertige Markise
2 Kellerabteile

1 Stellplatz auf dem Hof - in zentraler City-Lage !
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Minden a helyszinrol

Zentral - aber ruhig - gelegen in der Berliner City-West
Bus nur ca. 65 m entfernt

Gelegen zw. wischen der U-Bahn-Station Kurfiirstendamm u. Hohenzollerndamm jeweils
ca. 400 m

Bahnhof Zoologischer Garten - in ca. 15 Min. erreichbar

Im Umkreis besteht eine sehr gute Nahversorgung:

- Einkauf: Supermarkte (EDEKA, ReWe, Bio-Company, etc.) 140 - 400 m
- Bildung: Kindergéarten, Schulen, Gymnasium, 95 - 400m

- Gastronomie: Restaurants, Bars, Café's, 20 - 100m

- Gesundheit: Apotheke, Arzt, Klinik, Zahnarzt, Tierarzt, 90 - 155m

- Freizeit: Park, Spielplatz, Unterhaltung, Sport, 20 - 400 m
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 139.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Die Wohnung befindet sich in zentraler Top-Lage, nahe Ludwigkirchplatz. Zum
Kurfirstendamm sind es nur wenige Minuten zu Ful3. Der beliebte Fasanenplatz mit
seinem Restaurantangebot liegt ebenfalls fast um die "Ecke".

Wilmersdorf gilt vor allem als Wohnquartier. Neben den reprasentativen Altbauten aus
der wilhelminischen Zeit mit grolRen Wohnungen, prunkvollen Fassaden und Aufgangen
pragen auch viele Neubauten das Straf3enbild.

Die Uhlandstral3e hat sich ihren guten Namen als Geschéftsstral3e im Herzen von
Wilmersdorf bis heute bewahrt. Am nicht weit entfernten Verkehrsknotenpunkt
Fehrbelliner Platz mit der Verkehrsachse Hohenzollerndamm und Brandenburgische Str.
sind gro3e Verwaltungszentren angesiedelt. In den Seitenstralen mischen sich
Altbauten, 20er- und 30er-Jahre-Siedlungen sowie Nachkriegsbauten mit Grunflachen.
Der Preu3enpark mit Park-Café, Trodelmarkt und Thai-Food am Wochenende ergéanzen
die Vielfalt.

In der direkten Nachbarschaft zu unserer Wohnung gibt es viele bekannte Restaurants
und Café's, wie z.B. das Manzini, Bostich Steak House, das Culaccino und die berihmte
Bar: Rum Trader
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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