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Fényarban Uszo penthouse lakas kivald belvarosi
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VP azonosit6: 25176035 - 10629 Berlin — Charlottenburg

Attekintés

25176035 989.000 EUR

ca. 149,2 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 2020

1969
Karbantartott
ca. 6 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 97.00 kWh/m2a
16.11.2028

C
Tavfutés

1969
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

.
City-West
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services

‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. =

>
Gold
Partner

Seit 2013
Immo.
Scout24.

1}

BELLEVUE
Bt Property

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T.:03088713540

Agents
2025

L’M?[/ig Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com
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Az ingatlan

IHR ANSPRECHPARTNER

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraBe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:

F.AA.Z INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services

\
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Tagas penthouse lakas napos, déli fekvésu terasszal. Ez a bajos penthouse lakéas (5.
emelet) kdnnyen megkozelitheto lifttel. Egy jol karbantartott, 1969-bol szarmazo
tarsashazban talalhato, korulbeltl 130 m2 lakoteret kindl, tagas és kényelmes otthont
biztositva a Kurfirstendamm kdzelében. A lakas kdzponti helyen talalhato, mégis
figyelemre mélté nyugalommal. Harom szobaval rendelkezik, és jol megtervezett
elrendezésével lenyugozo. A lakas szive a nyitott teru nappali és étkezo, ahonnan ki
lehet jutni a déli fekvésu napozéteraszra — idealis a szabadtéri pihenésre vagy a
szorakozasra. Kulonosen figyelemre mélto a korilbelll 40 m2-es nappali, amely vilagos
és tagas kilatast kinal. A csendes, északi fekvésu haldszoba kellemes huvosséget
biztosit a meleg napokon, és tokéletes menedékként szolgal. A halészoba mellett egy
kilén gardréb talalhatd. Egy tovabbi szoba rugalmasan hasznalhatd gyerekszobaként,
vendégszobaként vagy irodaként — teliesen az On igényei szerint. Két modern
flrdoszoba hiztositja a tovabbi kényelmet: az egyik zuhanyzés, a masik kddas — idealis a
nap gyors inditdsdhoz vagy egy pihenteto esti kikapcsolddashoz. A konyha tagas, és
rengeteg helyet kinal kulinaris alkotasainak. A modern tavfutési rendszer egyenletes és
energiatakarékos hoeloszlast biztosit az 6sszes helyiségben. Kétségtelenil a fénypont a
tagas terasz. Szamos lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra — legyen sz6 pihenésrol,
kertészkedésrol vagy meghitt estékrol baratokkal. A helyszin kival6 kdzlekedési
kapcsolatokkal és Uzletek, iskolak, valamint szamos szabadidos tevékenység
kozelségével buszkélkedhet. A kdrnyék kellemes lakokornyezetet kinél kivalo
infrastruktaraval és rovid tavolsagra minden szolgaltatastél. Tovabbi jellemzok kozé
tartozik egy privat pince és praktikus k6zdsségi terek, mint példaul kerékpartarolo és
szaritohelyiség. A lakason bellil boséges taroléhelyiség is rendelkezésre all. Parkol6hely
bérelheto. A lakast utoljara 2020-ban korszerusitették, és vonzé, de felljitasra szoruld
allapotban van. Uj otthont keres sok hellyel, két firdoszobaval, napos kiiltéri terilettel,
kivalo helyen? Akkor gyozodjon meg réla személyesen egy megtekintéssel. Varjuk
érdeklodését!
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Részletes felszereltség

- grof3zugige 3-Zimmer-Dachgeschoss- Wohnung mit gro3em, individuellem
Gestaltungspotential

- heller Wohn - und Ess- Bereich jeweils mit Zugang zur Terrasse

- grof3e Terrasse in Sud -Ausrichtung mit Markise

- Einbauktiche mit diversen Elektrogeraten

- separater 'Privat-Bereich' mit begehbarem Kleiderschrank

- Master-Schlafzimmer (mit Einbauschrank)

- Kinder- / Arbeits-/ Gastezimmer mit Terrassenzugang

- Gastebad mit Waschmaschinenanschluf3

- Masterbad (Grundsanierung inkl. der Zuleitungen 2015)

- Hausgeld ca.568 €

- ca. 825€ p.a. Grundsteuer

- groRtenteils Kunststofffenster-Fenster (mit Schall/Warme-Schutz)

- Fernwarme

- im Zuge des Erwerbs der Wohnung 1989/90 umfangreiche Modernisierungs- und
Umbauarbeiten (Kammer/ begehbarer Kleiderschrank)

- Kellerabteil, abgeschlossen, ca 7 m2

- die Wohnung ist renovierungsbedurftig
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Minden a helyszinrol

Diese Wohnlage ist eine der gefragtesten im Herzen von Charlottenburg, die den
Berlinern als gutbulrgerlicher Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur bekannt ist.

Sie verfugt sowohl tber einen direkten Anschluss an zahlreiche Buslinien als auch an
das Netz der Berliner S- und U-Bahn. S- und U-Bahnstationen sind fuRlaufig zu
erreichen: ca. 400 Meter bis zum S-Bahnhof Charlottenburg, ca. 300 Meter zum U-
Bahnhof + Bus Adenauerplatz, ca. 500Meter zum Kurfiirstendamm. Als Autofahrer
profitieren Sie von der Nahe zur Stadtautobahn.

Ebenso fu3laufig erreichbar sind viele kleinere individuelle Boutiquen und Geschéfte fur
den taglichen Bedarf. Der nahegelegene Ku'Damm, einer der beliebtesten
Shoppingmeilen Berlins, bietet Ihnen ideale Einkaufsmaoglichkeiten. Mit dem Bus sind Sie
in wenigen Minuten am KaDeWe.

Das Naherholungsgebiet rund um den Lietzensee befindet sich in weniger als 1,5 km
Entfernung, lohnenswert fiir einen netten Spaziergang.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.11.2028.

Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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