Berlin — Wilmersdorf

Nincs jutalék a vevonek - luxuslakasok, fényarban
uszo és tokéletesen aranyosak, egyenkeént
korulbelll 56 m2?-esek

VP azonositd: 24136008

VETELAR: 569.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 56,4 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

24136008 569.000 EUR
ca. 56,4 m2 Emelet

3 2024
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 81.10 kWh/m2a
04.03.2034

C
Tavfutés

2024
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Alaprajzok

NS50 hilligarchitekten

Nassauische StraBe 50a
10717 Berlin

WE 05 Barrierefrei
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+ 50% (Balkon)
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Az elso benyomas

Ez a modern, Gjonnan éplilt lakas a keresett Charlottenburg-Wilmersdorf keriiletben
minden kivannivalét maga utan hagy! A 2024-ben elkészilt lakas modern kényelmet és
varosi életstilust kinal tagas, 56,4 m2-es alapteriletén és két szobajaban. A lakas modern
dizajnjaval és kivalé minoségu kidolgozaséaval lenyugdzo, minden helyiségnek
luxusérzetet kdlcsondzve. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobakat,
hivogato Iégkort teremtve, mig az erkély lenyugozo kilatast és a szabadban valo
kikapcsolodas lehetoségét kinalja. A modern, teljesen felszerelt konyha tokéletes a
fozéshez, a stilusos furdoszoba pedig tagas, beépitett zuhanyzdval és modern
berendezési targyakkal 6tvozi a kényelmet és az eleganciat. A lakas minden teriiletét
aproélékosan tervezték, hogy a legmagasabb szintu lakhatasi kényelmet és modern luxust
biztositsak. A lakas kivaloan megkdzelitheto az S-Bahn korgyuruvel és az U3-as
metrévonallal, igy biztositva a maximalis rugalmassagot és mobilitast a varoson beldl.
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Részletes felszereltség

* praktische Raumaufteilung

» Deckenhthe mindestens 2,60 m

* FuBbodenheizung mit Kihlfunktion

» Mehrschicht-Eichenparkett

» Obergeschosswohnungen mit Balkon

» Erdgeschosswohnung mit Terrasse

* bodentiefe Fenster an Balkonen und Terrassen

* elektrische Stoffmarkisen an den Balkonen

* energieeffiziente Holzfenster mit Mehrfachverglasung
 weilde Zimmertiren mit Holzzargen

» Wohnungseingangstiren Klasse RC 2 in Eichenoptik
« Klingel-/Gegensprechanlage mit Video

» Walk-in-Dusche mit Rainshower-System

» Badkeramik von Geberit

» Decken LED-Spots im Bad

« italienische Badfliesen aus Feinsteinzeug

* Aufzug

* Kinderspielplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung mit
dem Nachbarobjekt

« optional erwerbbare Parkplatze im Innenhof
 Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum mit E-Bike-Ladestation
» Fassade mit Vollwarmeschutz und Kammputz

» warmegedammtes Flachdach mit extensiver Begriinung
* abschlieBbarer Miillplatz

* ein Kellerabteil pro Einheit mit Stromanschluss
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Minden a helyszinrol

Dieses Geb&aude liegt im Stadtteil Wilmersdorf in Berlin. Das Gebiet zeichnet sich durch
eine Mischung aus Wohngebauden, Restaurants, Cafés und kleinen Geschaften aus, die
eine lebendige und zugleich ruhige Nachbarschaft bieten. Die Architektur in dieser
Gegend ist vielfaltig und reicht von Altbauten mit Stuckverzierungen bis zu modernen
Wohnanlagen. Die Stral3e ist von Baumen gesaumt und bietet eine angenehme
Atmosphéare zum Spazierengehen.

In der Nahe befinden sich mehrere Grunflachen und Parks, die zu Freizeitaktivitaten im
Freien einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit
mehreren U-Bahn- und Buslinien in unmittelbarer Umgebung, die eine schnelle und
bequeme Verbindung zu anderen Teilen Berlins ermdglichen.

Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet verschiedene Bildungseinrichtungen,
darunter Kindergarten und Schulen. Zudem gibt es eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten und kulturellen Einrichtungen, die das Leben in dieser Gegend
besonders attraktiv machen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 81.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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