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Attekintes
2413611 475.000 EUR
ca. 57,66 m? Apartment
2 Birtokbavétel
1
1 Szilard
2024
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Tav tanusitvany
2
04.03.2034 81.10 kWh/m*a
C
Tavfutés
2024
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a modern, féldszinti lakas Charlottenburg-Wilmersdorfban 2024-ben késziilt el,
és teljesen egyszintes kialakitdsanak és akadalymentesitett kialakitasanak
kdszonhetoen idedlis mozgaskorlatozottak és kerekesszéket hasznalok szamara.
Kortars kényelmet és varosi életstilust kinal korllbellll 58 négyzetméteren és két
szoban keresztil. A lakas modern dizajnjaval és kivaldo minoségu kidolgozasaval
lenyugdzo, amely minden helyiségnek luxust kdlcsén6z. A nagy ablakok
természetes fénnyel drasztjak el a szobakat, hivogaté légkort teremtve. A tagas
terasz kiterjeszti a nappalit a szabadba, lehetové téve a lakok szamara, hogy
élvezzék a friss levegot és a napsitést. A modern, teljesen felszerelt konyha
kdnnyen megkozelitheto és fozésre csabit, mig a stilusos flirdoszoba tagas
zuhanyzoval és modern szerelvényekkel 6tvozi a kényelmet és az eleganciat. A
lakas minden terlletét gondosan tervezték, hogy a legmagasabb szintu lakhatasi
kényelmet és modern luxust kinalja. A lakas kivald csatlakozasokkal rendelkezik az
S-Bahn kérgyuruh6z és az U3 metrévonalhoz, biztositva a maximalis
rugalmassagot é€s mobilitast a varoson belll. Egyszintes kialakitasanak és
akadalymentesitett kialakitdsanak k6szonhetoen ez a lakas idealis a kuldnleges

igényu emberek szdmara, akik mégis élvezni szeretnék a kényelmet és a stilust.
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Részletes felszereltseg

» praktische Raumaufteilung

e Deckenhohe mindestens 2,60 m

e FuBbodenheizung mit Kihlfunktion

e Mehrschicht-Eichenparkett

e Obergeschosswohnungen mit Balkon

» Erdgeschosswohnung mit Terrasse

» bodentiefe Fenster an Balkonen und Terrassen

» elektrische Stoffmarkisen an den Balkonen
 energieeffiziente Holzfenster mit Mehrfachverglasung
e weiBe Zimmertlren mit Holzzargen

» Wohnungseingangstiren Klasse RC 2 in Eichenoptik

« Klingel-/Gegensprechanlage mit Video

e Walk-in-Dusche mit Rainshower-System

» Badkeramik von Geberit

e Decken LED-Spots im Bad

« italienische Badfliesen aus Feinsteinzeug

e Aufzug

« Kinderspielplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung mit
dem Nachbarobjekt

 optional erwerbbare Parkplatze im Innenhof

e Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum mit E-Bike-Ladestation « Fassade mit
Vollwarmeschutz und Kammputz

o warmegedammtes Flachdach mit extensiver Begriinung
e abschlieBbarer Mullplatz

« ein Kellerabteil pro Einheit mit Stromanschluss
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Minden a helyszinrol

Dieses Gebaude liegt im Stadtteil Wilmersdorf in Berlin. Das Gebiet zeichnet sich
durch eine Mischung aus Wohngebauden, Restaurants, Cafés und kleinen
Geschaften aus, die eine lebendige und zugleich ruhige Nachbarschaft bieten. Die
Architektur in dieser Gegend ist vielfaltig und reicht von Altbauten mit
Stuckverzierungen bis zu modernen Wohnanlagen. Die StraBe ist von Baumen
gesaumt und bietet eine angenehme Atmosphare zum Spazierengehen.

In der Nahe befinden sich mehrere Grinflachen und Parks, die zu Freizeitaktivitaten
im Freien einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend, mit mehreren U-Bahn- und Buslinien in unmittelbarer Umgebung, die
eine schnelle und bequeme Verbindung zu anderen Teilen Berlins ermdglichen.

Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet verschiedene
Bildungseinrichtungen, darunter Kindergarten und Schulen. Zudem gibt es eine
Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellen Einrichtungen, die das Leben in

dieser Gegend besonders attraktiv machen.




VP azonosité: 2413611 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 81.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraBe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-3744 3340

E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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