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Attekintés

2413611 475.000 EUR
ca. 57,66 m? Apartment

2 Birtokbavétel
1 Sziléard

1 Terasz

2024
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 81.10 kWh/m2a
04.03.2034

C
Tavfutés

2024
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a modern, foldszinti lakés Charlottenbur g-Wilmer sdor fban 2024-ben készilt €l, és
teljesen egyszintes kialakitasanak és akadalymentesitett kialakitasanak koszénhetoen idedlis
mozgaskor latozottak és kerekesszéket hasznalok szamara. Kortérs kényelmet ésvar osi
életstilust kinal kor tlbellil 58 négyzetméteren és két szoban keresztiil. A lakas modern
dizajnjaval éskivalé minoségu kidolgozasaval lenyugtzo, amely minden helyiségnek luxust
kolcstndz. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjék el a szobakat, hivogat6 |égkort
teremtve. A tagasterasz kiterjeszti a nappalit a szabadba, lehetové téve a lak ok szamara,
hogy élvezzék afrisslevegot ésa napsiitést. A modern, teljesen felszerelt konyha kénnyen
megkdzelitheto és fozésr e csabit, mig a stilusos flir doszoba tadgas zuhanyzéval és modern
szer elvényekkel 6tvozi a kényelmet és az eleganciat. A lakas minden ter letét gondosan
tervezték, hogy a legmagasabb szintu lakhatasi kényelmet és modern luxust kindlja. A lakéas
kivalé csatlakozasokkal rendelkezik az S-Bahn kor gyur uhoz és az U3 metr 6vonalhoz,
biztositva a maximalis rugalmassagot és mobilitast a varoson beliil. Egyszintes
kialakitasanak és akadalymentesitett kialakitasanak kdszonhetoen ez alakasidedlisa
kildnlegesigényu emberek szamér a, akik mégis élvezni szeretnék a kényelmet ésa stilust.
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Részletes felszer eltseg

» praktische Raumaufteilung

* Deckenhthe mindestens 2,60 m

* FuBbodenheizung mit K dhlfunktion

» M ehr schicht-Eichenpar kett

* Ober geschosswohnungen mit Balkon
 Erdgeschosswohnung mit Terrasse

* bodentiefe Fenster an Balkonen und Terrassen

« elektrische Stoffmarkisen an den Balkonen

* ener gieeffiziente Holzfenster mit M ehrfachver glasung
* weil3e Zimmertiren mit Holzzar gen

* Wohnungseingangstiren Klasse RC 2 in Eichenoptik
* Klingel-/Gegenspr echanlage mit Video

» Walk-in-Dusche mit Rainshower -System

» Badkeramik von Geberit

» Decken LED-Spotsim Bad

« italienische Badfliesen aus Feinsteinzeug

» Aufzug

« Kinder spielplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung mit
dem Nachbar obj ekt

* optional erwerbbare Parkpléatzeim Innenhof
 Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum mit E-Bike-L adestation ¢ Fassade mit
Vollwarmeschutz und Kammputz

» war megedammtes Flachdach mit extensiver Begrinung
« abschlieRbarer Miillplatz

« ein Kellerabteil pro Einheit mit Stromanschluss
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Minden a helyszinrol

Dieses Gebaude liegt im Stadtteil Wilmersdorf in Berlin. Das Gebiet zeichnet sich durch eine
Mischung aus Wohngebauden, Restaur ants, Cafés und kleinen Geschéaften aus, die eine
lebendige und zugleich ruhige Nachbar schaft bieten. Die Architektur in dieser Gegend ist
vielfaltig und reicht von Altbauten mit Stuckver zier ungen bis zu moder nen Wohnanlagen.
Die StraReist von Baumen gesdumt und bietet eine angenehme Atmosphéare zum

Spazier engehen.

In der Nahe befinden sich mehrere Griunflachen und Parks, die zu Freizeitaktivitaten im
Freien einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit
mehreren U-Bahn- und Budlinien in unmittelbarer Umgebung, die eine schnelle und
bequeme Verbindung zu anderen Teilen Berlins erméglichen.

Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet ver schiedene Bildungseinrichtungen,
darunter Kindergarten und Schulen. Zudem gibt eseine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten
und kulturellen Einrichtungen, diedas L eben in dieser Gegend besonder s attraktiv machen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 81.10 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2024.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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