Heidelberg / Ziegelhausen

GrofBzugiges modernisiertes Familienhaus mit
Sonnengarten und Neckarblick

VP azonosito: 26018007

BERLETI DiJ: 4.450 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 332 m2 « SZOBAK: 11 o FOLDTERULET: 962 m?
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Attekintés

26018007

ca. 332 m?
Csonka kontyteto
01.05.2026

M
9
3
1920

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

4.450 EUR
1.000 EUR
2024

Korszerusitett

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

89.90 kWh/m?a
C

Hoszivattyu

19.07.2032

Gaz
2024
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-
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Top-Makler Heidelberg
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Von Poll Immobilien
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Az elso benyomas

Dieses umfassend modernisierte Mehrfamilienhaus vereint historischen Charme mit
zeitgemaBem Wohnkomfort. Auf rund 332 m?® Wohnflache bietet das urspriinglich
1918 errichtete und 2023 modernisierte Haus viel Raum fur individuelle
Lebenskonzepte. Im Zuge der Sanierung wurden unter anderem Fenster,
Heizkorper, Heizungsanlage, Steigleitungen, Klichen sowie moderne Bader
erneuert. Das Haus wird Innen frisch gestrichen Gbergeben und ist bezugsfrei ab 1.
Mai.

Das ca. 962 m? groBe Hanggrundstlick erméglicht eine attraktive Gartengestaltung
und erdffnet einen schénen Blick auf den Neckar. Die Stidausrichtung sorgt flr
helle Wohnraume und direkten Zugang zu drei groBziigigen Terrassen mit
Gartenbezug.

Die Wohnflache verteilt sich Uber mehrere Ebenen:

Erd-, Ober- und Dachgeschoss bieten zusammen ca. 257 m? Wohnflache

Das separate Gartengeschoss (ca. 75 m?) eignet sich ideal fir
Mehrgenerationenwohnen, Au-pair, Gaste oder Bliro bzw. Geschaftsraume — mit
eigenem Zugang und interner Verbindung.

Das Terrassengeschoss (ca. 62 m? Nutzflache) bietet zusatzlichen Raum fir
Hobby, Fithess oder Feiern

Insgesamt stehen 11 Zimmer, darunter 9 Schlafzimmer und 3 moderne Bader, zur
Verflgung. Eine FuBbodenheizung im Erdgeschoss sowie eine Hybridheizung aus
Warmepumpe und Gas sorgen fir effiziente und komfortable Warme.

Abgerundet wird das Angebot durch einen ebenerdigen Zugang, zwei
AuBenstellplatze sowie zwei Garagenstellplatze. Der sonnige Garten mit Hanglage
bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten und unterstreicht den hohen Wohnwert.
Dank groBzulgiger Flachen, flexibler Nutzungsmadglichkeiten und naturnaher Lage
mit Neckarblick eignet sich dieses Haus ideal flir groBe Familien oder

Mehrgenerationenhaushalte. Die Nutzung der separat zuganglichen




Einliegerwohnung als Blro oder Geschaftsraume ware ebenfalls moglich.
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Részletes felszereltseg

- GroBzugiges Wohnhaus auf 4 Ebenen, zzgl. tagesheller Partyraum mit WC und
Lagerraum.

- Insgesamt ca. 332 m? Wohnflache

- Frisch gestrichen zur Ubergabe,

- bezugsfrei ab 1. Mai

- Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Dachgeschoss mit zusammen ca. 257 m?
Wohnflache

- Hoher gelegenes Gartengeschoss mit ca. 75 m? Wohnflache mit separatem
Eingang, auch intern verbunden. Nutzung auch flr Blroraume geeignet.

- groBzigige Waschkliche und Heizungskeller mit Stauraum

- Terrassengeschoss mit ca. 62 m? Nutzflache, ideal als Hobby- oder Partyraum
nutzbar

- FuBbodenheizung unter Fliesen im Erdgeschoss

- Moderne Hybridheizung aus Warmepumpe und Gas

- GroBzugiger Garten in leichter Hanglage

- Ebenerdiger Zugang mit komfortablen zwei AuBenstellplatzen

- Zusatzlich zwei Garagenstellplatze

- Umfassend modernisiert im Jahr 2023

- Erneuert wurden u. a. Fenster, Klichen, Heizkdrper, Heizungsanlage und Bader
- Sudausrichtung zum Garten mit drei groBen Terrassen

- Ideal flr eine groBe Familie, z. B. mit Eltern, Au-pair oder groBeren Kindern im
separaten Gartengeschoss

- Blick auf Neckar
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem der schonsten Stadtteile Heidelbergs.

Man genieBt einen weitlaufigen Blick in das liebliche, sonnige Neckartal.

Die schon gestaltete Nachbarschaft [adt zu ausgedehnten und erholsamen
Spaziergangen im angrenzen Odenwald ein.

Das Anwesen liegt in ruhiger Aussichtslage von Ziegelhausen, in einem Wohngebiet
mit ausschlieBlich Ein- und Zweifamilienhdausern. Das Haus ist dennoch schnell und
bequem zu erreichen. GroBzigig angelegte Grundstlcke mit altem Baumbestand,
gepflegten Vorgarten und verkehrsberuhigten SpielstraBen bieten hier ein absolut

ruhiges Umfeld.

Eine Bushaltestelle in nur 5 Minuten Entfernung sowie eine S-Bahn-Haltestelle in
ca. 8 Gehminuten bieten eine angenehme Anbindung in die Altstadt oder nach
Neuenheim. Mit dem Fahrrad kdnnen Sie entlang des Neckars wunderschdne
Strecken in die Heidelberger Innenstadt genieBen oder nach Neckargemind

fahren.

Lassen Sie sich von dem herrlichen Blick auf das Wasser und dem nahen

Waldgebiet verzaubern und genieBen Sie die sonnige Stdseite des Gartens.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Barbara Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-5025860
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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