Mannheim

Kulonallo, tébblakasos haz nagy kerttel és generaciok
szamarais elegendo hellyel
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Attekintés

25010025 1.345.000 EUR
ca. 360 m2 Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
Nyeregteto MwSL) des
2001 beurkundeten
3 x Felszini Kaufpreises.
parkoléhely, 1 x 2016
Garazs
Karbantartott
Szilard
ca. 360 m2
Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 80.56 kWh/m?2a
31.10.2035

C
Géaz

2001
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez atagas, kulonéllo, 2001-ben éplilt tobblakasos haz egy kor tilbel il 700 m2-es telken
fekszik, éslenyugdzo minoségi, jol karbantartott allapotaval, modern felszer eltségével és
mindenekelott rugalmas felhasznalhatésagaval. Ezaltal az ingatlan idedlis nagycsaladosok
vagy tobb gener aci6 egy feddl alatt élok szamar a, olyan vasarlék szamara, akik —ajeenlegi
tulajdonosokhoz hasonléan — az ingatlan egy részét maguk szeretnék elfoglalni, a tébbit
pedig bérbe adni a vasarlas finanszir ozasar a, és ter mészetesen pusztan befektetésként.
Jelenleg a haz haromlakasos épiiletként mukddik. A tulajdonosok egy gydnyoru csigalépcson
keresztiil Osszek6totték a nagy foldszinti lakast az elso emeleti lakassal, igy egy kivételesen
tagas maisonette-et hoztak létre. Ez a lakés a megvasarlaskor ker Ul forgalomba, idedlis
feltételeket kindlva a sajat tulajdonu lakasbhan élok szamara. A foldszinti lakashoz egy nagy,
naposterasz tartozik, ahonnan kilatas nyilik akertre, igy kiilénésen vonzé csaladok, parok
vagy barki szamara, aki szereti a szabadban télteni az idot. Ezen kivil balra, az elso
emeleten talalhat6 egy jal kibérelt lakas, amelyet 2020 6ta adnak bérbe havi 800 eur 6ért
(rezsi nélkil), ésegy masik lakas a legfelso emeleten, amelyet 2021 6ta adnak bérbe havi
1160 eur éért (rezsi nélkiil). Mindkét bérlakashoz tartozik egy szép, nagy erkély, ami
jelentosen noveli a vonzer g Uiket, és nagyon vonzoéva teszi oket mind sajat tulajdonu
lakasként, mind bérbeadas céljabdl. Eredetileg az épliletet négylakasos hdznak tervezték. A
jelenlegi elrendezést két lakéas dsszevonasaval hozték |étre a jelenlegi maisonette
kialakitasdhoz. Ha a tulajdonos négy kiilénall6 egységr e kivanja visszabontani a hazat, az
emeleti Osszek bttetés kdnnyen megsziintetheto, igy barmikor visszadllithat6 egy teljes értéku
négylakasos éplletté. Ez arugalmassag —amely lehetové teszi a sajat tulajdonu lakast, a

r észleges bérbeadast vagy a tobbgener acios hasznalatot — kilondsen vonzova teszi az
ingatlant. A teljeslakéterUlet, amely kor tilbeltil 360 m2, vilagos, j6l megter vezett éskivald
minoségu lakasok kodzott oszlik meg. A nagy ablakok boséges ter mészetes fényt biztositanak,
az alapraj zok pedig funkcionalisak és kényelmesek. Erkélyek, terasz és praktikustarolok
fokozzak a kényelmet. A 2016-ban elvégzett felljitasok éskorszerusitések, valamint a
folyamatos kar bantartéas tiikr 6zodik a kifogastalanul kar bantartott Iépcsohazban, a modern
flrdoszobakban, a vonzé padldburkolatokban és a beépitett konyhakban. A foldszinten
talalhat6, sajat tulajdond maisonette kivételesen tagas nappali- és étkezor észt kinal,
kozvetlen kertkapcsolattal, ami nagyon kellemes lakokor nyezetet teremt. A nagy kert
boséges helyet biztosit csaladok, gyer mekek, kertészkedés szerelmeseinek, vagy egyszer uen
csak a szabadban torténo tarsasagi Osszej Ovetelekhez, és a haz hasznalatatdl fiiggoen tébb fél
altal iskonnyen megoszthat6. Ezt a kindlatot kiegészitik a nagy pincehelyiségek, amelyek
kozll néhany lakotérkeént vagy irodaként is hasznalhato, egy tagas gar azs és egy tovabbi
kiltéri parkoléhely. A nagyméretu tarol6- és haztartas terliletek mellett az alsd szinten egy
futott iroda és kényelmes hobbiszobak istaldlhaték. Ezek a helyiségek idedlisak otthoni
irodanak, kisrendelonek vagy konzultacios helyiségnek, fitnesznek, zenének vagy nagyobb




csaladok szamara pihenohelyként — ezéltal jelentosen névelve az egész haz hasznélhatdsagat.
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Részletes felszer eltseg

- gepflegtes M ehrparteienhaus

- hochwertig ausgestattete, gepflegte Wohnungen

- flexible Nutzung (M ehr generationen / Wohnen + Vermieten / wieder 4 WE maoglich)
- eigener Garage-Stellplatz plusweiterer Aul3enstellplatz
- grof3er, gut nutzbarer Garten

- zwel grol3e, schone Balkone

- grofl3e Terrasseim Erdgeschoss

- grof3e Fensterflachen / sehr helle Raume

- Tageslichtbader

- moder ne, zeitgemale Ausstattung

- gut nutzbare Kellerraume (Buro/Hobby)

- ruhige, gefragte Lage in Mannheim-Neuher msheim




VP azonosité: 25010025 - 68163 Mannheim

Minden a helyszinrol

Neuhermsheim zahlt zu den besonder s gefragten, ruhigen Wohnlagen Mannheims: grin,
gepflegt, familienfreundlich —und dabei angenehm stadtnah. Die Umgebung ist gepragt von
ansprechender Bebauung, hohem Wohnkomfort und einem sicheren, ordentlichen Umfeld.
Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Schulen sowie der Luisenpark liegen bequem erreichbar in
der Néahe.

Durch die sehr gute Anbindung an den OPNV sowie an B38a, A6 und A656 ist man schnell
in der Innenstadt wie auch in der gesamten Metropolregion Rhein-Neckar unterwegs.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 80.56 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2001.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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