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25018004
ca. 170 m2
5

3

1

1973

1 x Garazs

Attekintés

1.195.000 EUR
Emelet

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2018

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 174.00 kWh/mza
Olaj
03.01.2029 F
Olaj

1973
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Az ingatlan

www.von-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | ¥ON POLL .

VON POLL IMMOBILIEN ]

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800-333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Exkluziv apartman Heidelberg haztetoire nézo kilatassal, nagy, déli fekvésu terasszal. Ez
a tagas apartman 1973-ban épiilt, és utoljara 2018-ban korszerusitették. Koriilbeltl 170
m2 lakoteriiletet kinal. Osszesen 6t szobajaval, koztiik harom halészobaval és egy
furdoszobaval, kényelmes lakokornyezetet biztosit. A kdrbefuto terasz kiterjeszti a
lakéteret, és kellemes kiiltéri tertiletet teremt. A j6l megtervezett alaprajz kiilondsen
figyelemre méltd, tagassag érzetét kelti. A vilagos, fényarban Uszé szobak nyitott és
baratsagos légkort teremtenek. Minden szobabdl kdzvetlen hozzaférés nyilik a tagas
teraszhoz, amely akadélytalan kilatast nyujt Heidelberg haztetoire és a Rajna-siksagra.
Ez a kilatas kivételes lakhatasi kényelmet biztosit, és a teraszt az ingatlan
kilonlegességévé teszi. A nappaliban egy nyitott kandallo talalhatd, amely otthonos
hangulatot teremt. Az apartman siklévasuttal is megkdzelitheto. Sajat garazshely tartozik
hozzéa, amely kényelmes és biztonsagos parkolast biztosit. Az egész ingatlan egy
korulbeliil 1237 m2-es telken fekszik, ami kiilénleges exkluzivitast kdlcsénéz az
apartmannak. A meglévo adottsagok kellemes alapot biztositanak az egyedi tervezési
lehetoségekhez. Ez az ingatlan idedlis azok szamara, akik értékelik a tagas teret, az
atgondolt alaprajzot és a kivételes kilatast. A megtekintés soran lehetosége nyilik arra,
hogy személyesen is megtapasztalja az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- groRzligige, lichtdurchflutete RAume

- uneinsehbare Wohnung tber den Dachern Heidelbergs

- unverbaubarer Blick

- traumhafte Sudterrasse mit Blick bis in die Rheinebene

- groRzligige Raumplanung

- Schragaufzug

- offener Kamin

- samtliche Raume/Zimmer haben Zugang auf die Terrasse
- abgeschlossener Garagenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Handschuhsheim ist der nérdlichste Stadtteil Heidelbergs und aul3erst beliebt bei jungen
Familien, Studenten und Akademikern.

Durch die sehr gute Verkehrsanbindung erreichen Sie die Universitaten innerhalb
weniger Minuten. Die Innenstadt ist ebenfalls sehr gut durch die beiden
StraRenbahnlinien erreichbar.

Des Weiteren verfugt Handschuhsheim Uber eine ideale Infrastruktur, sodass es keine
langen Wege zu den nachsten Schulen, Kindergarten und Geschaften des taglichen
Bedarfs gibt.

Die Immobilie liegt im Herzen Handschuhsheims, in unmittelbarer Néhe zur historischen
Tiefburg und der St. Vituskirche, der altesten Kirche Heidelbergs.

Die zentrale Lage mit guter Verkehrsanbindung erganzt die Attraktivitat dieses Stadtteils.
Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim.

Die Anschlisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und
mehrspurigen Zubringer tiber und machen es somit dem Autofahrer leicht,

Heidelberg schnell und problemlos zu erreichen.

Optimale Vorraussetzungen fir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 174.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Barbara Busch

Rohrbacher StralRe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 -502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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