
Mannheim

Bájos városi villa egy keresett, csendes helyen
 

VP azonosító: 22010004

 

 
VÉTELÁR: 2.400.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 255 m2 • SZOBÁK: 8 • FÖLDTERÜLET: 692 m2
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Áttekintés

VP azonosító 22010004

Hasznos lakótér ca. 255 m²

Teto formája Tetotéri lakás

Szobák 8

Hálószobák 4

Fürdoszobák 3

Építés éve 1938

Parkolási
lehetoségek

1 x Garázs

Vételár 2.400.000 EUR

Ház Villa

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2019

Az ingatlan állapota Korszerusített

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Hasznos terület ca. 74 m²

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / közös
használat, Beépített
konyha
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Távfutés

Energiaforrás Táv

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

08.07.2929

Energiaforrás Távfutés

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

93.00 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

C

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1938
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Az elso benyomás

Ez a stílusos és bájos villa a Fekete-erdo régió egyik kiemelt lakóövezetében található,

egy gyönyöruen parkosított telken, a Waldpark természetvédelmi terület határán. A

szomszédos villák klasszikus elrendezésben helyezkednek el, biztosítva a megfelelo

távolságot a csendes és diszkrét magánélet garantálásához. A nagy, széles, bordázott

ablakok lehetové teszik, hogy a napfény egész évben beáramoljon. A földszinten

található egy tágas eloszoba, egy nappali, amelyet ferde üveg dupla tolóajtók

választanak el egymástól, egy dolgozószoba, egy étkezo, amelyhez egy hozzá tartozó,

idotlen stílusú, beépített konyha, valamint egy vendég WC. A világos fo nappali további

fénypontja a nagy napozóterasz, ahonnan lélegzetelállító kilátás nyílik az újonnan

parkosított és gondosan karbantartott kertre. Az elso emeleten találhatók a privát

helyiségek: egy gyerekszoba saját zuhanyzós fürdoszobával, valamint a kertre nézo

hálószoba, amelyhez saját fürdoszoba, gardrób és közvetlen erkélykapcsolat tartozik. A

legfelso emeleten további két rugalmasan használható szoba és egy másik, természetes

fénnyel megvilágított zuhanyzós fürdoszoba található. Különösen figyelemre méltó a

korabeli épület varázsa, valamint a 2019-ben elvégzett aprólékos modernizáció. Ezt a

bájos ingatlant tovább fokozza egy wellness részleg, amelyben kertkapcsolatos szauna,

tágas mosókonyha, boséges tárolóhelyiség a kertszinten és egyetlen garázs található. Az

ingatlan azonnal beköltözheto, és elozetes egyeztetés alapján azonnal átadható.
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Részletes felszereltség

- freistehende Villa mit Blick ins Grüne

- Bestlage Schwarzwaldviertel

- privater, direkter Waldparkzugang

- Ruheoase

- direkte Naturnähe

- großzügiger sonniger Garten mit Bewässerungsanlage

- lichtdurchflutete Räume mit gelungener Aufteilung

- hohe Decken

- große Facetten-Glasschliff-Doppel-Schiebetüren

- voll unterkellert

- 1998 saniert und 2019 behutsam modernisiert

- großzügige Sonnenterrasse

- Echtholzparkettböden oder Fliesen

- Tageslichtbäder

- Ankleide

- Sauna

- Entkalkungsanlage

- gr. Waschküche

- Fliegengitter

- Garage
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Minden a helyszínrol

Eine der begehrtesten Lagen Mannheims. Der Stadtteil Lindenhof ist neben der Oststadt

einer der beliebtesten Wohngebiete. Die direkte Nähe zur Innenstadt und das

naheliegende Rheinufer sind ausschlaggebend für die Beliebtheit. Die schönen

Spazierwege am Rhein und der Schlosspark bieten einen hohen Erholungswert. Im

Zentrum dieses Stadtteils finden Sie neben einer netten Fußgängerzone viele kleine

Einzelhandelsgeschäfte Supermärkte, Restaurants und Banken. Kindergarten,

Grundschule und Gymnasium sind fußläufig erreichbar. Der Lindenhof verfügt über eine

sehr gute Verkehrsanbindung und wird von den Buslinien 71 und 75 und der

Straßenbahn angefahren. Zum Hauptbahnhof sind es auch fußläufig nur wenige Minuten.

Beste Anbindung an die wichtigsten europäischen Verkehrswege und eine

kostengünstige Verknüpfung aller bedeutenden Verkehrsträger kennzeichnen die

Infrastruktur der Stadt Mannheim.

Mannheim ist eine gelungene Mischung aus Einkaufsparadies, Industrie- und

Dienstleistungsstandort, umgeben von zahlreichen, unterschiedlichen

Naherholungsgebieten, im Herzen der Metropolregion Rhein-Neckar, in unmittelbarer

Nähe zu den Städten Ludwigshafen und Heidelberg. In der Innenstadt, den Mannheimer

Quadraten, ist alles schnell zu erreichen - Kulturangebote, Bürgerdienste, Sportcenter,

Bildungseinrichtungen, natürlich auch das große Angebot an Einzelhandelsgeschäften,

ob Kaufhäuser, exklusive Boutiquen oder internationale Delikatessenläden.

Beste Anbindungen an die wichtigsten europäischen Verkehrswege zeichnen die

Infrastruktur der Stadt aus.

Die Nähe zu Frankfurt ermöglicht einfache und schnelle Flugverbindungen, der

Mannheimer Hauptbahnhof ist einer der bedeutendsten Knotenpunkte im europäischen

Schnellbahnnetz. Insgesamt fünf Autobahnen laufen über Mannheim, unter anderem die

BAB 5 und 6. Die hervorragende Infrastruktur, Kindergärten, Schulen und Geschäfte des

täglichen Bedarfs befinden sich in fußläufiger Entfernung. Optimale Verkehrsanbindung

mit der ÖPNV ist gegeben. Der Stadtteil Lindenhof ist ein unmittelbar südlich der

Innenstadt am Rhein gelegener sehr beliebter Stadtbezirk und Stadtteil von Mannheim im

Rhein-Neckar-Dreieck.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 8.7.2929.

Endenergieverbrauch beträgt 93.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1938.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Barbara Busch

 

Rohrbacher Straße 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 - 50 25 86 0

E-Mail: heidelberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

