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Attekintés

25019029 530.000 EUR

ca. 197,58 mz? Kauferprovision 3,57

5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises.

3 2005

1978

1x Garazs Szlard
ca. 71 m?

Terasz, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
26.09.2035 207.30 kWh/m2a
G
Gaz
1978
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj otthonaban! Ez az 1978 kor uil €piilt bungal 6 csendes, z6ld helyen, egy jol
karbantartott zsdkutcaban talalhat6. Ez az ingatlan sokak szaméra vonzo, mivel az alaprajz
szamos lehetoséget kinal. A koér Glbellil 200 m2-es és kétszintes hazban harom haldszoba, két
furdoszaoba, két konyha és egy nagy, nyitott teru nappali-étkezo talalhat6, amelyhez egy
kandalléval ellatott nappali tartozik. K6lt6zzon beidosebb gyer mekeivel, vagy hozza
magaval nagyszlloit és/vagy egy au pairt. Kisebb gyer mekes csaladok szamara az alapraj z
néhany modositassal kénnyen az On igényeihez igazithat. Or 6mmel megbeszéljiik Onnel
személyesen a lehetoségeket. A telek enyhe lgtése miatt a pinceszintrejut. A szokasos
pincehelyiségek mellett ezen a szinten két vilagos nappali/hédl6szoba, egy konyha, egy
furdoszoba és egy szauna talalhato. A folyosor 6l a garazsba islehet bejutni. Egy 1épcso vezet
afoéldszintre, ahol a tagas halészoba talalhatd, ahonnan teraszra lehet kijutni, egy 6lt6zo és
egy nagymér etu flirdoszoba. A kamraval kiegészitett konyha tagas, éstoké etes |ehetoséget
kinal almai konyhajanak megteremtésére!l Ezek igény szerint bovithetok, és az étkezobe ésa
nappaliba nyithaték. A nappali/étkezo nagyon tégas és hivogatdan vildgos a nagy, padl6tél a
mennyezetig éro ablakoknak koszénhetoen. Mellette és zokkenomentesen integralva
talalhaté a hangulatos kandall6s nappali — pihenjen itt a hideg napokon a kandallé elott,
kilatassal akertre. A nappalibdl a nagy tol6ajton keresztiil juthat be a kertbe. A terasz ésa
kert déinyugatra néz, és érett rozsak ésviragok ovezik. Elvezze a vir 4gos és privat
hangulatot arészben fedett teraszon a kultéri kandall6 elott. Néhany évvel ezelott elozetes
épitési engedélyt adtak ki a lakétér bovitésére. Orommel adunk tanacsot ebben, és
biztositjuk a sziikséges dokumentumokat. Az ingatlan egyedi és nagyon bajos alapr aj zzal
rendelkezik, dejelentos fel(jitasra és némi moder nizalasra szorul. Tovabbi részleteket
személyes megtekintés soran tudunk megbeszélni. Felkeltettiik érdeklodését? Akkor varjuk
jelentkezését e-mailben!
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Részletes felszer eltseg

FOLGENDE AUFTEILUNG DER IMMOBILIE ERWARTET SIE
SOUTERRAIN-GESCHOSS

- zentraler Flur

- Kichenraum

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche

- separatesWC

- Vorratsraum, Heizungsraum, Waschkeller mit Sauna
- Garagenzugang

ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- grofRes Schlafzimmer mit Ankleide und M aster bad
- Terrassenzugang vom Schlafzimmer

- Masterbad mit Dusche und Badewanne

- GasteWC

- geraumige Einbauktiche mit Vorratsraum

- grof3er, offener Wohn- und Essbereich

- Zugang zur Terrasse

- gemutliches Kaminzimmer

WEITERE HIGHLIGHTSDER IMMOBILIE

+ sehr beliebte Lage

+ charmante Immabilie

+ Kamin und AulRenkamin

+ Sackgassenlage

+ Garage mit Zugang ins Haus

+ grofRes Grundstiick
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil GroRRdornberg liegt im westlichen Teil von Bielefeld und grenzt an mehrere
andere Ortsteile, wie Kirchdornberg, Hober ge-Uerentrup und Babenhausen. Grof3dornberg
bietet einen grofartigen Kompromiss zwischen Stadtnahe und Natur: Man ist sehr schnell in
der Innenstadt, hat aber auch Zugang zu umliegenden Gr tinflachen und Er holungsgebieten.
Der Bungalow ist nur wenige Fahrrad-Minuten von der Universitat entfernt.

Die Gegend ist sehr familienfreundlich, da es Schulen, Sport?Vereine und einige
Freizeitangebote gibt.

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnsiedlung in einer
begehrten Sackgassen-Stralile.

WEITERE DETAILSZUR LAGE

OPNV
Busanbindungin ca. 300 m, diverse Linien (57, 61, 62, 64, 157 und N1)

AUTOBAHN
A2inca. 7kmund A33inca. 12km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner, Spezialisten und Apotheken im Umkreisvon 1-2 km

SCHULE + KINDERGARTEN
Wellensiekschulein ca. 1,2 km, Grundschulen/weiter fiihrende Schulen im Umkreisvon ca. 5
km

EINKAUFEN
Combi, Penny in ca. 1,5 km und weitereim Umkreisvon 1-2 km

BIELEFELD Stadtzentrum in ca. 5km
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1978.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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