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25019033
ca. 130 m2
Nyeregteto
55
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2025

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

749.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
tanusitvany

8.00 kWh/mz2a
A+

Elektromossag
22.10.2035

Elektromosséag

2025
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a szinte (j épitésu, 2025 marciusiban elkésziilt csaladi haz most eladé. Bielefeld-
Vilsendorf csendes, Gjonnan beépitett részén talalhatd, vonzo, csendes helyen, a varos
szélén, zavartalan kilatassal a kdrnyezo zoldterlletre. A foldszinten, a bejarattol balra
talalhato a vendég WC és a haztartasi helyiség, amelyben a tavfutési rendszer és a
fotovoltaikus rendszer vezérloi talalhatok. Lehetoség van akkumulatoros tarolérendszer
csatlakoztatasara is. Mos6gép és szaritbgép szamara is van hely. Jobbra egy tovabbi
szoba talalhatd, amely idealis dolgozészobaként vagy egy masik halészobaként. A
nappalihoz vezeto fal nem teherhordd, és sziikség esetén eltavolithatd a lakotér
bovitéséhez. A folyoso és a nappali/étkezo kozé egy tetotéri ajtd szerelheto be, amely
elegans elvalasztast biztosit a bejarat és a lakotér kozott. A tagas, nyitott teru nappali és
étkezo, a hozza tartoz6 modern konyhaval és szabadon all6 konyhaszigettel,
természetes fénnyel teli, és kellemes lakokornyezetet teremt. Innen kdzelitheto meg a
korulbeliil 44 m2-es terasz, ahonnan gyény6ru panoramas kilatas nyilik a kérnyezo
zoldterlletre. A terasz 3 cm vastag keramialapokkal burkolt. A bejaratnal Iévo Iépcson
keresztll megkdzelitheto felso szinten két gyerekszoba, egy fo haldszoba és egy
modern, zuhanyzos furdoszoba talalhato. Felettilk egy padlastér talalhatd, amely tovabbi
tarol6helyet kinal. 40-es energiatakarékossagi osztalyu épulletként modern muszaki
berendezésekkel rendelkezik, beleértve egy 4,86 kWp-s fotovoltaikus rendszert,
padl6futést, szabalyozott szelloztetorendszert és tavfutést. A Viebrockhaus altal épitett
hazra tiz év garancia vonatkozik. A haz korlli tertlet mar le van térkbvezve, és két-harom
egymas melletti parkoléhely talalhato. A kovetkezo hetekben kilonféle kiilso simitasok
készllnek el.
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Részletes felszereltség

- VIEBROCKHAUS mit 10 Jahren Garantie

- Effizienzhaus 40

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Photovoltaikanlage (4,86 kWp)

- Be- und Entliftungsanlage

- Fernwarme

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Hauswirtschaftsraum

- GroR3zugiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche
- Nobilia Kiiche

- Raffstores im Wohn- und Essbereich

- Rollladen in den restlichen Raumen

- 44 m2 Terrasse aus 3 cm starken Keramikplatten 90 x 90 cm
- Badezimmer mit bodentiefer Dusche

- Spitzboden mit Ausbaupotenzial

- Ruhige Randlage im Neubaugebiet
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt in Bielefeld-Vilsendorf, im Norden der Stadt, zwischen den Stadtteilen
Schildesche und Brake. Die Lage zeichnet sich durch ihre ruhige, grine Umgebung und
gleichzeitig gute Verkehrsanbindung aus.

Der Obernsee ist in nur etwa fiinf Autominuten erreichbar und bietet vielfaltige Freizeit-
und Erholungsmadglichkeiten. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten und arztliche Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe oder in den
angrenzenden Stadtteilen.

Die Innenstadt von Bielefeld erreicht man in ca. 15 Minuten mit dem Auto. Zur Autobahn
A2 (Anschlussstelle Bielefeld-Ost) gelangt man in rund 10 bis 12 Minuten, was eine
hervorragende Anbindung Richtung Hannover und Dortmund bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 8.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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