Bielefeld — Senne

Bielefeld-Senne: 754 m2-es telek idilli helyen, erdo
szélén, egy rendezett lakobvezetben

VP azonosit6: 24019032a

www.von-poll.com

VETELAR: 249.000 EUR « FOLDTERULET: 754 m2
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Attekintés

24019032a 249.000 EUR
Nyeregteto Telek

1922 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Vendég WC




VP azonosité: 24019032a - 33659 Bielefeld — Senne

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
23.06.2034 399.10 kWh/m?2a
H
Gaz
1922
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, korllbelll 750 m2-es telek Bielefeld-Senne idilli helyén, egy jol bevalt
lakdbvezetben talalhatd. A békés kornyezet, az érett fak és a kérnyezo zoéldteruletre nyild
kilatas idedlis feltételeket kinal az On egyedi lakhatasi elképzeléseihez. Jelenleg az
ingatlanon egy felljitasra szoruld, 1922 koril éplilt ikerhaz taldlhatd, kortlbelll 105 m?2
lakéterllettel. Az épllet korszerusitheto és bovitheto, vagy teljesen lebonthat6 és
Ujjaépitheto. Fontos megjegyezni, hogy ikerhaznak kell lennie — bontas esetén csak
ikerhaz épitheto a telken. A rendezési terv nyitott épitési stilust ir elo két teljes emelettel.
Nyeregtetos vagy kontyolt tetos ikerhaz épitése megengedett, 38 és 48 fok kdzotti
tetohajlasszdggel. A maximalis ereszmagassag 4,50 méter, a maximalis gerincmagassag
pedig 11 méter. Ez lehetoséget ad arra, hogy sajat elképzelése szerint modern és kortars
otthont tervezzen, amely harmonikusan illeszkedik a meglévo kérnyékbe. A napos fekvés
€s a nagyméretu, érett fakkal szegélyezett telek boséges helyet biztosit kert, jatszéterek
és szabadidos tevékenységek szamara. A helyszin lenyug6zo békés lakékdrnyezetével
és kivalo kozlekedési kapcsolataival: iskolak, 6vodak, Gizletek és szabadidos
létesitmények mind kénnyen megkdzelithetok. Kérésre minden vonatkoz6 dokumentumot
elkildiink Onnek. Felkeltettiik érdeklodését? Akkor varjuk megkeresését e-mailben!
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Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS

+ grof3es Grundstiick

+ alte Baum- und Pflanzenbestande

+ ruhige, verkehrsberuhigte Lage

+ Gute Verkehrsanbindung

HINWEIS ZUR WOHNFLACHENANGABE

Es liegt keine Wohnflachenberechnung vor. Die Angabe zur Wohnflache wurde mittels
typischem Ausbaufaktor von 75% aus den Gebaudeabmessungen des Gebaudes
ermittelt und bezieht sich auf die beiden Ebenen im Erd- und Dachgeschoss.




VP azonosité: 24019032a - 33659 Bielefeld — Senne

Minden a helyszinrol

Der Stadtbezirk Bielefeld-Senne liegt sid-westlich des Teutoburger Waldes zwischen
den Stadtbezirken Brackwede und Sennestadt. Hier verbindet sich naturnahes Wohnen
mit absolut zentraler Verkehrsangebundenheit. Diverse Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Das
Zentrum von Bielefeld erreichen Sie bequem mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten.

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und beliebten Lage der Senne in hochwertiger
Nachbarschaft am Rande des Naturschutzgebietes Teutoburger Wald.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 399.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1922.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

