Bielefeld — Gadderbaum

Bielefeld-Gadderbaum: Szeretettel felljitott csaladi
vagy kétlakasos haz panoramas kilatassal! 155 m?2 |
Garazs

VP azonositd: 25019034
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VETELAR: 690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 544 m2
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25019034

ca. 155 m2
Nyeregteto
6

4

2

1961

1 x Garazs

Attekintés

690.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
20.06.2032 245.20 kWh/m?2a
G
Gaz
1961
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Ez a haz az 1960-as évek varazsat 6tvozi a modern lakhatasi
kényelemmel és a baratsagos légkdrrel. Az 1961-ben épiilt és 2022 és 2024 kdzott
teljesen feldjitott csaladi haz kivaldo minoségu anyagokkal, vilagos szobakkal és egy
gyonyoru kerttel buszkélkedhet, amely pihenésre csabit. A jelenleg csaladi hazként
hasznalt ingatlan kdnnyen két kulonallé lak6egységre oszthatd — idedlis tdbbgeneracios
csaladok szamara, vagy az egy fedél alatti élet és munka kombinalasara. Korulbelll 155
mz2-es lak6tér varja Ont, amely egy nyitott teru nappalit és étkezot kinal stilusos keményfa
parkettaval, nagy ablakokkal és a fedett napozoteraszra val6 kijarattal. A modern,
természetes koburkolatl konyha harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe, és kilatast nyuijt
a szépen parkositott kertre. Az emeleten tébb halészoba, egy beépitett szekrényes iroda
és a tetotér bovitésének lehetosége talalhaté — innen egy tetoablak akar a Sparrenburg-
kastélyra is kilatast nyujthat. A haz teljes pincével és kényelmes oldalsé bejarattal
rendelkezik a kertbe, valamint egy garazzsal, tovabbi taroléhellyel. Az atfogé felljitas
soran a minoség és az energiahatékonyséag volt a legfontosabb: - Uj haromrétegu
Uvegezésu ablakok és U] bejarati ajtd - Felujitott elektromos és vizvezeték-rendszer az
egész hazban - Uj teto fotovoltaikus rendszerrel - Padl6futés a fiirdoszobaban,
elektromos redonyok a foéldszinten - Gazfutés (2007-ben telepitve, rendszeresen
szervizelve) és egy Uj vizmelegito (2025-ben telepitve). A gydnydruen parkositott kert az
ingatlan tovabbi fénypontja. Az érett gyiimolcsfak, egy kis t6, az Gjonnan létrehozott
magasagyasok és a hangulatos tlosarok a nyugalom oazisat teremtik meg. Elvezze a
napsitéses napokat és a kellemes nyari estéket a fedett teraszon, ahonnan kilatas nyilik
a kornyezo zdldre. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol, és egyeztessen
idopontot még ma!
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Részletes felszereltség

Mit dieser Aufteilung und Ausstattung kénnen Sie rechnen:
KELLERGESCHOSS

- Kellerraume

- Heizkeller

- Waschkeller

- Ausseneingang

ERDGESCHOSS

- groRzligiger Eingansbereich

- Badezimmer (Dusche)

- heller Wohn-/Essbereich

- Kiiche

- 1 groRes Zimmer

DACHGESCHOSS

- Badezimmer (Anschliisse vorbereitet)

- 3 Schlafzimmer

- Biiro

SPITZBODEN

- mogliche Ausbaureserve

HIGHLIGHTS

+ Neue Fenster mit 3-fach-Verglasung und neue Haustur

+ Erneuerte Elektrik und Verrohrung im gesamten Haus

+ Neues Dach mit Photovoltaikanlage

+ FuBbodenheizung im Bad, elektrische Rollladen im Erdgeschoss
+ Gasheizung (2007, regelmafig gewartet) und neuer Warmwasserbereiter (2025)
+ Naturstein- und Parkettbéden fir ein stimmiges, zeitloses Wohnambiente
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt in einer verkehrsberuhigten Wohnstral3e im beliebten Stadtteil
Gadderbaum — ruhig, griin und zugleich hervorragend angebunden.

Kindergéarten, Schulen, Arztezentrum und Einkaufsmaglichkeiten sind in wenigen Minuten
zu Ful} erreichbar. Der Teutoburger Wald |adt direkt vor der Haustir zu Spaziergangen
und Freizeitaktivitaten ein.

Der Stadtbezirk Gadderbaum ist der kleinste Stadtbezirk in der Stadt Bielefeld mit ca.
10.000 Einwohnern. Gadderbaum ist vor allem bekannt durch die von
Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel. Die Lage ist gepragt durch den H6henzug des
Teutoburger Waldes am Bielefelder Pass. Die Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem
Auto oder direkt mit der Buslinie zu erreichen. Gute Verkehrsanbindung bieten die
Autobahn A2 und A33 und der Bielefelder Hauptbahnhof.

Erkundigen Sie die freundliche und aufgeschlossene Bielefelder Grol3stadt, die sich in
den letzten Jahren zur wirtschaftlichen und kulturellen Metropole Ostwestfalens
entwickelt hat. Dartber hinaus bieten sich Ihnen in der ndheren Umgebung zahlreiche
Freizeitaktivitdten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2032.

Endenergiebedarf betragt 245.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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