Bielefeld - Gellershagen

Bielefeld-Gellershagen: UJ EPITESU Lakas | 1,2
foldszint | 4 szoba | kb. 111 m? | Terasz |
Parkolohely

VP azonosité: 25019001.2
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VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 111,22 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintes

25019001.2 549.000 EUR

ca. 111,22 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Birtokbavétel

2026

1 x Felszini Szilard

parkolohely, 10000

EUR (Elado) Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések
szerint nem
kotelezo
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Az ingatlan




VP azonosité: 25019001.2 - 33613 Bielefeld - Gellershagen

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ordmmel mutatjuk be ezt az Uj épitésu projektet: egy exkluziv lakoparkot egy
csendes telken, ahonnan kilatas nyilik a Gellershagen parkra. LAKAS LEIRASA | 2.
LAKAS | FOLDSZINT JOBBRA Ez a lakas a féldszinten talalhatd, és harom
halészobaval, egy tagas, zuhanyzos flirdoszobaval, egy vendég WC-vel, valamint
egy étkezovel és tarsalgoval ellatott, nyitott konyha/nappalival rendelkezik. A
szomszeédos teraszon élvezheti a napsutést csaladjaval és barataival, és értékelheti
ennek a kivalo minoségu lakéévezetnek a nyugalmat. Egy nagy hatékonysagu
levego-viz hoszivattyu biztositja a fenntarthato futést és az eroforras-takarékos
életmodot. Minden lakas futése padlofutéssel torténik. A projekt részletes
specifikacidit az épulet- és teljesitményspecifikaciokban talalja. Kérésre szivesen
elkiildjiik Onnek ezeket a dokumentumokat. Erdekli? Orémmel adunk tovabbi
informaciokat errol az ingatlanrdl és a benne rejlo lehetoségekrol egy személyes

konzultacio keretében.
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Részletes felszereltseg

RAUMAUFTEILUNG

+ grosses Wohnzimmer mit Essbereich und Kiiche

+ Schlafzimmer

+ Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

+ Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

+ Badezimmer mit Dusche und Badewanne

+ Gaste-WC

+ Terrasse mit ca. 15 m? GroBe (mit 50 % angerechnet)

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

+ 3-fach verglaste Fenster, Kunststoff

+ elektrische ALU-Rolladen in allen Raumen (mit Ausnahme der Fluchtfenster)
+ Design-Vinyl Boden mit Eiche natur in allen Raumen

+ helles und modern ausgestattetes Bad mit hochwertigen Sanitéarobjekten
+ bodengleiche Dusche, Wand- und Bodenfliesen in groBen Formaten
TECHNIK

+ hocheffiziente Luft-Warmepumpe mit zentraler Warmwassererzeugung
+ FuBbodenheizung in allen Rdumen

+ Video-Tursprechanlage

AUSSENBEREICH

+ Stellplatze kdnnen zusatzlich erworben werden
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Minden a helyszinrol

Der Bielefelder Stadtteil Gellershagen gehdrt zum Stadtbezirk Schildesche. Die
weitrdumigen Parkanlagen und Grinzlge des Stadtteils verbinden Gellershagen bis
zum Obersee in Schildesche und zum Teutoburger Wald mit den bekannten
Naherholungszielen. Diese fahrradfreundliche Umgebung verlockt dazu, das Auto

ofter mal stehen zu lassen.

Gellershagen ist mit dem Bielefelder Stadtbus moBiel und per StraBenbahn gut
vernetzt. Zu den unbestreitbaren Vorteilen gehdren neben der guten Erreichbarkeit

der Innenstadt sicher auch die Nahe zum Campus der Bielefelder Universitat.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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