Bielefeld — Brake

Bielefeld-Brake: Vilagos, épitesz altal tervezett haz |
kb. 185 m2 | kilénallo lakas | kert | autobeallo és
garazs
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VETELAR: 448.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 185 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 591 m2




VP azonositd: 25019023 - 33729 Bielefeld — Brake

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25019023 - 33729 Bielefeld — Brake

25019023
ca. 185 m2
Nyeregteto
7

3

2

1985

1 x Beallo, 1 x
Garazs

Attekintés

448.500 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

174.20 kWh/m2a
F

Kodnnyu foldgaz
06.07.2035

Gaz

1985
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Alaprajzok

VON POLI

Wohn- / Essbereich
57.03 m?

Durchgang
Garage

3.85m?

] GIRAFFE80
Erdgeschoss

VON POLIL

Schlafzimmer
16.2m?

Ankleide
6.22m?

Schlafzimmer
13.9m? 14,07 m? s

w Abstellraum

N GIRAFFE80
Dachgeschoss
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Az elso benyomas

Egy 360°-os virtudlis tlra érheto el a kdvetkezo linken:
https://tour.giraffe360.com/2939276d4631496dbe6263b051ab4c4c/ Ez az épitész altal
tervezett, kilonallo lakasos haz, amely 1985-ben épllt, Bielefeld-Brake csendes
lakdbvezetében talalhaté. Teljes lakéterilete korilbelil 185 m2, amelybol korilbelil 154
m2 a foéplletben és kortlbelll 27 m2 a kilénall6 lakasban talalhatd. A hazba belépve
balra, a bejaratnal talalhatdé a vendég-WC és a futéssel ellatott haztartasi helyiség.
Jobbra talalhaté a konyha, mig egyenesen elotte nyilik a tAgas nappali és étkezo. A
nappali és étkezo két, szinteltolasos szinten terll el, és nyitott, vilagos elrendezésével
lenyug6zo. Kilonosen lenyugdzoek a foldszintrol a terasz feloli padlasig nyulé nagy
ablakok, amelyek figyelemre méltd épitészeti mélységet kblcsbndznek a térnek. A
konyha az eloszobabdl és a nappali/étkezobol is megkodzelitheto. Kivaldo minoségu,
markas gépekkel felszerelt, és egy kényelmes kamra/jarmufolyoson keresztil kozvetlendl
kapcsolédik a garazshoz, igy kdnnyen be lehet vinni az élelmiszereket a hazba. A
nappalibdl a teraszra és a kis, gondozott kertbe juthatunk, amely tokéletes a pihenésre. A
nappalibdl egy stilusos falépcso vezet a padlasra is. Ott egy dolgozdszoba talalhatd,
ahonnan az erkélyre lehet kijutni, valamint egy nyitott galéria, ahonnan kilatas nyilik a
nappalira. Az emeleten tovabbi harom halészoba és két fiirdoszoba talalhaté — az egyik
zuhanyzoval és kaddal, a masik zuhanyzdéval. Az egyik halészobat szaunava alakitottak
at, de kénnyen hasznalhat6 halészobaként vagy gyerekszobaként is. Ezen kivil van egy
kis tarolohelyiség, egy gardrob és egy nyilas a tagas padlastéri tarolohelyiségbe. Az
Onallé lakas kiilon bejaraton keresztil kozelitheto meg, és egy kombinalt
nappali/halészobabdl éll, egy kis konyhasarokkal és egy flirdoszobaval. Jelenleg egy
ingazonak van kiadva. Sajat parkol6 is rendelkezésre all. Szerkezeti csatlakozas a
foépllethez lehetséges, igy sziikség esetén tovabbi lakotér, iroda vagy vendégszoba is
kialakithat6. Ez a haz nagyszeru lehetoségeket kinal az egyedi tervezésre, és a
megfelelo vevore var, aki szeretné szabadjara engedni kreativitasat.
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Részletes felszereltség

ERDGESCHOSS

- Eingangsbereich

- Gaste-WC

- Hauswirtschafts-/Heizungsraum

- gerdumiges Wohn-/Esszimmer

- FuBbodenheizung

- Kiiche mit Markengeraten

- Vorratsraum mit Zugang zur Garage
- Terrasse zum Garten
DACHGESCHOSS

- Blro mit Empore

- Schlafzimmer |

- Kinderzimmer Il

- Kinderzimmer Il (Derzeit als Sauna)
- Bad | mit Dusche, WC und Badewanne
- Bad Il mit WC und Duschtasse
EINLIEGERWOHNUNG

- Wohn-/Schlafraum mit Kochnische

- Badezimmer mit Dusche
SPITZBODEN

- Geraumig mit viel Abstellflache




VP azonositd: 25019023 - 33729 Bielefeld — Brake

Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im Stadtteil Bielefeld-Brake. Die
Nachbarschatft ist gepragt von Einfamilienhdusern und viel Griin — ideal fiir Familien oder
alle, die ein ruhiges, gepflegtes Umfeld suchen.

Trotz der ruhigen Lage ist die Verkehrsanbindung sehr gut: Der 6ffentliche Nahverkehr ist
fuBlaufig erreichbar, ebenso Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergéarten. Die
Innenstadt von Bielefeld sowie die Autobahn A2 sind in wenigen Minuten mit dem Auto
erreichbar. Auch Freizeitangebote und Naherholungsgebiete befinden sich in direkter
Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 174.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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