Bielefeld — Senne

Bielefeld-Senne: Bajos csaladi haz a SENNER
HELLWEG-en | 246 m? lakotér | 1444 m?2 telek

VP azonosité: 25019017

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 749.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 246 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.444 m?
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Attekintés

25019017 749.000 EUR

ca. 246 m2 Csaladi haz

8 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1958 Kaufpreises

2 x Felszini 1990

parkol6hely, 1 x

Garazs Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
07.03.2033 219.30 kWh/m?2a
G
Olaj
1958
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ezt az ingatlant Tobias Tiemann mutatja be Onnek. Orémmel mutatjuk be Onnek ezt a
bajos és kivételesen tagas bungal6t egy lenyug6zo, kortlbellil 1444 m2-es telken,
Bielefeld-Senne egyik legkeresettebb lakoovezetében. Az 1958-ban épllt csaladi haz
1968-ban és 1990-ben jelentos bovitéseken esett at. Ma idedlis otthont kinal azoknak a
csaladoknak, akik értékelik a tagas teret, a j0l megtervezett alaprajzot és a
természetkdzeli kbrnyezetet. A haz fo lakotere, korilbelll 246 m2, teljes egészében a
foldszinten talalhat6. Ez az egyszintes kialakitas kulondsen kényelmessé, csaladbaratta
€s jovobiztossa teszi a bungalét. Ezen a szinten 6sszesen nyolc szoba, harom
firdoszoba, két vendégmosdo, valamint szamos héztartasi és tarolohelyiség talalhato. Az
otthon szive a tdgas nappali és étkezo, ahonnan kozvetlenil elérheto a napstitétte terasz
és a gyonyoruen parkositott kert. Mellette szamos héalészoba és gyerekszoba, valamint
rugalmasan hasznalhat6 irodak és hobbiszobak talalhatok. Tovabba, az alagsorban egy
kilondsen tagas, kényelmesen berendezett szoba talalhat6 sajat firdoszobaval és egy
masik teraszra valo kijarattal. Ez a tertlet nincs benne a megadott 246 m2-es lakétérben,
€és tokéletes tinédzserek szamara pihenohelyként, vendégszobaként vagy csendes
dolgozoszobanak. A kdrllbelll 1444 m2-es ingatlan érett fakkal, napos délnyugati
fekvéssel és szamos terasszal bliszkélkedhet. Az integralt ontdzorendszer jelentosen
leegyszerusiti a kert karbantartasat, és biztositja, hogy a gyep és a névények optimalisan
gondoskodjanak a forré nyari hdnapokban is. Két kultéri parkolohely és egy tdgas dupla
garazs tovabbi kényelmet biztosit. Az eredetileg csaladi hazként tervezett ingatlan
jelenleg kétlakasos hazként mukddik. Mindkét egység kilon bejarattal rendelkezik, igy
tobb generaciod egyiittélése is lehetséges. A haz kivalé allapotban van, és jelentos
lehetoségeket kinal az egyéni modernizaciéra. Csendes, természeti kdrnyezetben, mégis
kényelmes helyen talalhat6, idealis otthon igényes csalddok szaméara. Felkeltette
erdeklodését? Varjuk jelentkezését irdsban vagy e-mailben.
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Részletes felszereltség

Mit dieser Aufteilung kdnnen Sie rechnen:
KELLERGESCHOSS

- teilweise unterkellert

- ehemaliger Poolbereich zu Wohnraum umgebaut

- ideal als Gaste-, Jugend- oder Hobbybereich

- Vollbad

- Zugang zur eigenen Terrasse im Souterrain

- Heizungsraum

- Abstellrdume

- "Partykeller"

ERDGESCHOSS (beide Wohneinheiten auf einer Ebene)
grof3zugiger, heller Eingangsbereich

- 2 X separate Kichen

- 2 X Tageslichtbader (jeweils mit Dusche oder Badewanne)
- 2 X Gaste-WCs

- 7 x geschnittene Zimmer (u.?a. Schlaf-, Kinder-, Arbeits- und Gastezimmer)
- 2 x Wohn- und Essbereiche, jeweils mit Terrassenzugang
- direkter Zugang zum Garten aus beiden Wohneinheiten

- barrierearme Bauweise — alle Wohnraume auf einer Ebene
AURENBEREICH

- liebevoll angelegter Garten mit Stid-West-Ausrichtung

- alter Baumbestand

- zusatzliche Terrasse auf Kellerebene

- Doppelgarage (nachtraglich errichtet)

- 2 Aul3enstellplatze

HIGHLIGHTS

+ grof3ziigiges Traumgrundstick mit 1.444?mz2

+ rund 246?m?2 Wohnflache

+ seltene Kombination: Zweifamilienhaus in Bungalowbauweise
+ flexible Nutzung flir Mehrgenerationen, Kapitalanlage oder Wohnen & Arbeiten
+ Gesamtzustand der Immobilie

+ barrierearme Wohnform mit vielseitigem Raumkonzept

+ zusatzliche Mieteinnahmen — Details auf Anfrage




VP azonosité: 25019017 - 33659 Bielefeld — Senne

Minden a helyszinrol

Der Stadtbezirk Bielefeld-Senne liegt sid-westlich des Teutoburger Waldes zwischen
den Stadtbezirken Brackwede und Sennestadt. Hier verbindet sich naturnahes Wohnen
mit absolut zentraler Verkehrsangebundenheit. Diverse Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Das
Zentrum von Bielefeld erreichen Sie bequem mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten.

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und beliebten Lage der Senne in hochwertiger
Nachbarschaft am Rande des Naturschutzgebietes Teutoburger Wald.

WEITERE DETAILS ZUR LAGE

OPNV
Busanbindung in ca. 200 m, diverse Linien (36, 82, 135, N6)
Stadtbahn in ca. 800 m, (Linie 1)

AUTOBAHN
A2 und A33 in ca. 3-4 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreis von ca. 3-4 km, Adler Apotheke in ca.
2,5 km

BANK
Volksbank und Sparkasse Bielefeld in ca. 1-2 km

SCHULE & UNIVERSITAT
Grundschule Buschkamp in ca. 850 m, Realschule Senne in ca. 1,5 km, weitere
Grundschulen und weiterfiihrende Schulen im Umkreis von ca. 2-4 km

KINDERGARTEN UND KITA
diverse Kindergarten und KITAs im Umkreis von ca. 1-2 km

EINKAUFEN & FREIZEIT
Netto in ca. 400 m, Aldi in ca. 2 km, rewe in ca. 2,5 km




BIELEFELD ZENTRUM in ca. 9 km
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2033.

Endenergiebedarf betragt 219.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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