Bielefeld - Jollenbeck

Bielefeld-Jdllenbeck: Kivalo sorhaz egy népszeru
lak 06vezetben | kb. 113 m2 [akotér + tetotér

VP azonosito: 25019008

VON POLL

VETELAR: 345.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 113,51 m2 ¢ SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 168 m?
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Attekintés

25019008 345.000 EUR

ca. 113,51 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyer egteto MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Karbantartott

1988 Szilard

1 x Felszini ca. 14 m

parkol6hely Terasz, Vendég WC,
Kert / kozbs
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 84.20 kWh/m2a
28.03.2035

C
Géaz

1988
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez a sorhéz 1988 kor ul épilt, kbzponti, mégis csendes helyen, Bielefeld-Jdllenbeck egy kis
zsakutcdjdban. Az ingatlan j6l megter vezett alaprajzzal és Jollenbeck szivéhez kozeli

kényelmes elhelyezkedéssel biiszkélkedhet. Az elrendezés boséges helyet kinal az egész csalad
szamar a, és egy dolgozoszoba kialakitasa is elképzelheto. A tagastetotér tovabbi helyet
biztosit erreacélra. Az ingatlan nagyon jél karbantartott és 6 altalanos allapotban van. A
foldszinten egy kodzponti folyoso nyilik a foldszintre. Balra talalhat a vendég WC és egy
taroldhelyiség. A konyhajobbra talalhatd, innen nyilik a tagas nappali is, ahonnan a kertbe
juthatunk. Az emeleten két haldszoba és egy moder n, csempézett, ter mészetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba taldlhat6. Egy tovabbi 1épcso vezet az atalakitott tetotérbe, amely
rengeteg helyet kindl egy hobbiszoba és egy tarol6 szamara. Az ingatlanhoz tartozik egy
teljes pinceis, amelyben egy engedélyezett lak6tér, egy kazanhaz és egy taroldhelyiség
talalhat6. Az ingatlanhoz tartozik egy parkolohely, amely koér tlbeltil 50 méterretalalhaté a
héz elott. Erdekli? Akkor vérjuk vélaszat!
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Részletes felszer eltseg

Mit dieser Aufteilung kénnen Sierechnen:
ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- GasteWC

- neuwertige Einbaukiche

- Essbereich

- gemutliches Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten
- Abstellraum

- Treppe ins Ober geschoss
OBERGESCHOSS

- zentraler Flur

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche, hell gefliest

- weitere Treppe ins Dachgeschoss
DACHGESCHOSS

- ausgebaut als Nutzflache
KELLERGESCHOSS

- Schlafzimmer

- Heizungskeller

- Abstellraum

HIGHLIGHTS

+ gepflegter Zustand

+ ruhige L age in gewachsenem Wohngebiet
+ gute Raumaufteilung

+ Garten in Slid-Ausrichtung

+ Einbauktiche

+ Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Jollenbeck liegt im Bielefelder Norden und grenzt an den KreisHerford. Das
Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Wohngebiet, weitgehend gepr &gt durch Ein-
und Zweifamilienhduser . Dieses Reihenmittelhausliegt am Ende einer Wohnstral3ein einer
Sackgasse. Wenig Verkehr und der nahgelegene Grlinzug machen das L eben hier besonders
lebenswert. Fullaufig sind der Kindergarten und die Grundschule zu erreichen. Alle
notwendigen Einrichtungen destaglichen L ebens sind nur wenige Fahrrad-/Autominuten
entfernt. Das Zentrum von Bielefeld erreichen Sie mit dem Autoin ca. 20 Minuten. Gute
Verkehrsanbindungen ins Umland bieten die Autobahnen A2 und A33 und der Bielefelder
Hauptbahnhof.

WEITERE DETAILSZUR LAGE

OPNV
Busanbindungin ca. 50 m, diverse Linien

AUTOBAHN
A2inca. 12km, A33inca. 11 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreisvon ca. 1-2 km, Dorf-Apotheke in ca. 500

m

EINKAUFEN
Aldi, Netto, und Combi-Verbrauchermarkt in ca. 200 m

BIELEFELD ZENTRUM in ca. 9 km
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 84.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1988.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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