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Attekintés

24019018

ca. 91,27 m2

3

2

1

1980

1 x Mélygarazs

219.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Tav tanusitvany
03.07.2034 128.70 kWh/mz2a
D
1980
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik a Bielefeld Westben! Fedezze fel ezt a jol karbantartott lakast, amely mindent
kinal, amire csak sziliksége lehet — a tAgas szobaktdl a kis erkélyen at a hangulatos
teraszig. Korulbelll 91 m2-es lakéterével ez a lakas boséges teret biztosit a személyes
kifejezéshez és a kényelmes élethez. Az 1980-ban épllt lakds 2000-ben atfogd
feltjitason és modernizacion esett at. A nyitott és hivogato bejarat fogadja Ont
belépéskor, és egy nagyméretu konyhaba vezet, ahonnan ki lehet jutni a kis erkélyre.
Szemben talalhato a nagy nappali és étkezo, amelyhez egy napozéterasz is tartozik.
Elvezze a kellemes estéket és a napsutéses orakat barataival és csaladjaval a sajat
privat teraszan. Kilon folyosé vezet a két tagas halészobaba, a zuhanyzos flirdoszobaba
és a vendég WC-be. A lakéas kilonlegessége a foldalatti parkoléhely, amely lehetové
teszi, hogy kényelmesen parkoljon kézvetlenil az épllet mellett. Nincs tébb parkoléhely
keresése — jarmuve biztonsagban van itt. A lakasban jelenleg egy idos hoélgy lakik, aki
tartézkodasi joggal rendelkezik. A jog értékét mar beleszamitottuk, igy a vételar vonzé az
On szamara. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy profitaljon ebbol a j6l atgondolt
koncepcidhal, és biztositsa almai otthonat a jévore nézve. Felkeltettik az érdeklodését?
Akkor varjuk valaszat e-mailben!
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Részletes felszereltség

Mit dieser Aufteilung kdnnen Sie rechnen:
ERDGESCHOSS

- gerdumiger Eingangsbereich, Fliesen

- Gaste-WC, Fliesen

- Badezimmer mit Dusche, Fliesen

- zwei grol3e Schlafzimmer, Laminat

- groRRzligiger Wohn- und Essbereich, Laminat
- Offene Kuche, Fliesen

- Kleiner Balkon

- Sonnige Terrasse

HIGHLIGHTS

+ Tiefgaragenstellplatz

+ Sonnenterrasse

+ Kleiner Balkon an der Kiiche

+ Offene Kuche

+ Separater Flur fir den Schlafbereich

+ gepflegter Zustand

+ Gaste WC

+ geraumiger Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Das Obijekt liegt in unmittelbarer N&he zur Bielefelder Innenstadt und auch zum
Siegfriedplatz. Der Bielefelder-Westen ist die Trendszene in Bielefeld. Hier finden Sie
alles, was Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag brauchen. Der Siegfriedsplatz mit
Umgebung bietet Ihnen mit verschiedenen Bars mit netten Menschen
Freizeitmoglichkeiten im Uberschuss. Ist das nicht Ihre Welt, dann lassen Sie sich von
der Natur und dem Johannisberg mit schonen Wanderstrecken und eigenem Kletterpark
auf andere Gedanken bringen.

Die Bielefelder Innenstadt erreichen Sie in wenigen Minuten zu FuR. Uber die
HauptverkehrsstraBen Alfred-Bozi als auch Stapenhorststral3e erreichen Sie alle nétigen
Geschéfte des taglichen Bedarfs. Apotheke, Supermarkte, Banken, Arzte und
Gastronomie befinden sich im nahen Umfeld. Eine Grundschule, Kindertagesstatten
sowie weiterfiihrende Schulen befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Ubrigens: die
naheliegende renommierte Bielefelder Campus-Universitat liegt im Ranking unter den
weltbesten jungen Hochschulen!

Erkundigen Sie die freundliche und aufgeschlossene Bielefelder Grof3stadt, die sich in
den letzten Jahren zur wirtschaftlichen und kulturellen Metropole Ostwestfalens
entwickelt hat. Namenhafte und hochwertige Einkaufsmaglichkeiten, kleinere Shops, ein
vielfaltiges Angebot an Restaurants und Cafés sorgen fur eine angenehme, tber die
Stadtgrenzen hinaus bekannte Lebensqualitat.

WEITERE DETAILS ZUR LAGE
OPNV
Busanbindung in ca. 80 m, diverse Linien (26, 25)

Stadtbahn in ca. 220 m, Station Siegfriedplatz)

AUTOBAHN
A2 in ca. 6 km und A33in ca. 9 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreis von ca. 1 km, Apotheke in ca. 200 m

BANK
Volksbank und Sparkasse Bielefeld im Umkreis von ca. 1 km




SCHULE
Diverse Schulen im Umkreis von ca. 2 km

KINDERGARTEN UND KITA
diverse Kindergarten und KITAs im Umkreis von ca. 500 m

EINKAUFEN & FREIZEIT
Lidl und Edeka in ca. 300 m

BIELEFELD ZENTRUM
inca. 1,2 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 128.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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