Bielefeld — Quelle

Bielefeld-Quelle: Stilusos, csaladi haz rengeteg
terrel! | Talajviz hoszivattyu | Kb. 206 mz2 lakoétertlet
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Attekintés

25019011 799.000 EUR

ca. 205,98 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2009 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 76 m2

Vendég WC, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Elektro tanusitvany
26.05.2035 24.50 kWh/m?2a
A+
Geotermikus
2008
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Bielefeld-Quelle vonzo részén, egy 2009-ben épiilt, csaladbarat lak6dvezetben taldlhaté
ez a modern csaladi haz, korllbelil 472 m2-es telken. A kornyéket jol karbantartott
csaladi hazak jellemzik, és csendes, mégis kozponti elhelyezkedést kinal. A haz 2009-
ben éplilt, és folyamatosan modernizaltak. A kiemelt jellemzok k&zé tartozik a késobbi,
kertkapcsolattal rendelkezo télikert, a nappaliban talalhat6é kandallo, a nagy tetoterasz
pezsgofurdovel, valamint egy 16 modulbdl allé fotovoltaikus rendszer. Egy modern,
elektromos jarmuvekhez valo fali téltodoboz mar telepitve van, és benne van a
vételarban. A futést egy nagy hatékonysagu Viessmann Vitocal 300 talajviz-hoszivattyu
biztositja. Az 6sszes szinten — beleértve a padlast és a pincét is — padlofutéssel
kombinalva ez egy jovobiztos, fenntarthat6 futési rendszert eredményez, kivalo
energiahatékonysaggal. Az allandéan homérsékletu talajviz hasznalata kilonésen magas
hatasfokot biztosit egész évben. A foldszinten talalhatd a bejarat egy vendég-WC-vel.
Ehhez csatlakozik a Iépcsohaz, amely az emeletre és a pincébe vezet. A tagas, nyitott
teru nappali, étkezo és konyha kandalloval és kozvetlen télikert-hozzaféréssel
rendelkezik. A modern, beépitett konyha benne van az arban. Az emeleten két
gyermekszoba (kb. 15 m2 és 19 m?2), egy tagas flirdoszoba és a fo halészoba talalhato. A
legfelso emeleten egy nagyméretu, nyitott teru szoba talalhatd beépitett szaunaval és
kozvetlen hozzaféréssel a nagy tetoteraszhoz. Ez a tagas terasz pezsgofirdovel és
napellenzovel ellatott arnyékoldval kényelmes menedéket kinél a meleg napokon. A
teljesen befejezett pince boséges taroldhelyet és rengeteg helyet kinél otthoni
edzoteremnek vagy egyéb célra. Erdekli? Varjuk jelentkezését e-mailben.
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Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS

+ modernes Design

+ beliebte und ruhige Lage

+ hohe Anzahl an Zimmern und Badern

+ hochwertige Ausstattung

+ FuRbodenheizung von Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss
+ Kamin

+ Photovoltaik + Wallbox

+ Grundwasser - Warmepumpe
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Minden a helyszinrol

Quelle ist ein Stadtbezirk im Stadtteil Brackwede der Stadt Bielefeld. Dadurch verfligt es
Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Im Westen grenzt Quelle an Steinhagen, im
Norden an den Ortsteil Hoberge-Uerentrup des Bielefelder Stadtbezirks Dornberg und im
Nordosten an den Stadtbezirk Gadderbaum. Das Stadtzentrum Bielefeld mit seinen
Stadstteilen ist durch den Ostwestfalendamm ideal angebunden, genau so wie die
Autobahnanschlisse A33 und A2. Die Nachbarorte Gutersloh, Halle und Steinhagen
erreichen Sie Uber die direkte Verbindung der B61 und B68.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassenlage in einem gepflegter Neubaugebiet.
Angrenzend an das Grundstiick befindet sich der Friedhof Quelle. Alle Dinge des
taglichen Bedarfs, sowie das Naturbad Brackwede sind ful3laufig erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25019011 - 33649 Bielefeld — Quelle

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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