Schwalbach / Hillzweiler

Produktionshalle mit modern ausgestatteten
Buro- und Verwaltungsflachen
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Attekintés

26171252 Erdeklodésre
2019 Kauferprovision
23 x Felszini betragt 3,93 % (inkl.
parkolohely MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
ca. 4.600 m?
2024

Korszerusitett

Szilard

ca. 1000 m?

ca. 2470 m?
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energia tanusitvany

12.08.2035 2019
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget SE g EeyR
berechnen und die passende = ~-

Finanzierungslosung ermitteln E%%%
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www.von-poll.com/finanzieren
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Willkommen in Ihrer neuen Gewerbeeinheit — hier trifft Funktion auf Faszination!

Mit markantem, urban gepragtem Erscheinungsbild, stilvollen Designelementen und
einer groBzigigen Flache von ca. 1.400 m? prasentiert sich diese im Jahr 1990
errichtete Gewerbeeinheit als moderner, reprasentativer Standort mit durchdachter
Raumstruktur und vielseitigem Nutzungspotenzial. Der im Jahr 2019 realisierte,
vorgelagerte Neubau erganzt das Ensemble in zeitgemaBem Industrie-Stil und
unterstreicht mit seiner pragnanten Fassade aus langlebigen Sandwichpaneelen

den professionellen und charakterstarken Gesamtauftritt der Immobilie.

Auf dem Grundstiick befinden sich zudem renovierte Biiro-Container (ca. 140 m?)
die derzeit vermietet sind und zusatzliche Einnahmen generieren. Diese sind
Bestandteil des Verkaufs und gehen vollstandig mit dem Objekt auf den Kaufer

Uber. Desweiteren gibt es noch eine freistehende Lagerhalle mit ca. 260 m?.

GroBzlgige Fensterflachen mit elektrischen AuBenjalousien schaffen Licht,
Sicherheit und ein angenehmes Arbeitsumfeld. Im Inneren vereinen sich funktionale

Planung und zeitgemaBes Design zu einem harmonischen Gesamtkonzept.

Der Empfangsbereich mit individuell gefertigtem Tresen heiB3t Besucher
reprasentativ willkommen. Im Obergeschoss bietet ein offenes 360°-Blro mit
edlem Hirnholzparkett, weitem Ausblick und hochwertigem Besprechungsraum

ideale Voraussetzungen fur Inspiration, Kommunikation und Zusammenarbeit.

Der operative Bereich des Neubaus ist auf effiziente Ablaufe ausgelegt: Kurze
Wege, klare Prozesse und die direkte Anbindung an die Produktionshalle

ermaglichen eine reibungslose logistische Organisation — von der Bestellung bis zur




Auslieferung.

Die Produktionshalle bietet enormes Potenzial — ob flir Produktion, Lagerung oder

Montage.

Zur hochwertigen Ausstattung zahlen eine Lackierkabine mit integriertem 3-t-Kran,
zwei Hallenkrane mit jeweils 5 t Traglast und einer Spannweite von 25 m sowie
zwei elektrisch betriebene Sektionaltore mit isolierten Lichtsegmenten (Breiten ca.
6 m und 4 m) und Fernbedienung - optimal ausgelegt auch fir komfortable LKW-

Anlieferungen

Diese Immobilie vereint moderne Architektur, durchdachte Funktionalitat und
flexible Nutzung in einzigartiger Weise.

Sie ist die ideale Losung flur Unternehmen oder Investoren, die Biro-, Produktions-
und Lagerflache an einem reprasentativen Standort zusammenfihren moéchten -

mit Stil, Effizienz und Zukunftspotenzial.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungen nur nach Vorlage eines aktuellen
Banknachweises moglich sind.
Flr Fragen oder Terminvereinbarungen stehen wir lhnen gern zur Verfligung und

freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Részletes felszereltseg

-Photovoltaikanlage-

» Wechselrichter 1: 90 kW Einspeisung, bei Bedarf nutzbar
o Wechselrichter 2: 10 kW Eigenverbrauch, erweiterbar auf 25 kW
-Stromversorgung/E-Mobilitat-

e Elektroanlage (2020-2023 erneuert)

» 30 % Leistungsreserve

 Erweiterbar fir Wallboxen und weitere Verbraucher
e Ca. 10 Unterverteilungen im Produktionsbereich
-Warmepumpe (Blrotrakt Halle)-

e Heizen im Winter

o Kuhlen im Sommer

-Warmepumpe (Blro - Container)-

» 3 separate Anlagen

e Je Blrobereich individuell steuerbar (Heizen/Kihlen)
-Olzentralheizung-

» Versorgung Produktions- und Lagerflachen

e Tankvolumen: 30.000 |

» Bestand: ca. 20.000 |

-Notstromaggregat-

» 40 KW Leistung

» Automatischer Start bei Stromausfall
-Raumlichkeiten-

 Lackierkabine (~6 m Hohe)

e Absaugung, 3 t Kran, Druckluft

o Separates Lacklager mit Reinigungsanlage
-Serverraum-

e Klimatisiert




e GroBes, bellftetes Rack

e Netzwerk 2023 erneuert

e Tresor (ca.2 x1x1m)

- Chef-Biiro (360° Biiro)-

o Hochwertiger Industriestyle

e Hirnholzparkett

e ,Geheime" Schublade (~2 x 3 m)
 Blrotrakt

e AuBenjalousien (programmierbar & manuell)
- Personalbereich-

o Pausenraum mit Kiiche

« Uberdachte Terrasse

-Sanitar-

e Modernes Duschbad

o Umkleide + Spinde

o Separate Kundentoiletten
-Verladerampe-

* Mobile LKW-Rampe (20 t)
-Absauganlage-

» Produktionshalle

» Mobiler elektrischer Schlauchabwickler
-Olabscheider-

» Zentral fur gesamtes Gelande
-Pressluft-

o Kompressoranlage

» 1.000 | Druckluftbehalter

e Versorgung gesamte Produktion
-Beleuchtung-

e Buro: LED

e Flure/Nebenraume: Bewegungsmelder
» Halle: Uberwiegend LED-Deckenbeleuchtung
-Parkplatze-

14 PKW-Stellplatze (Eingangsbereich)
e 3 zusatzliche AuBenstellplatze

o Weitere seitlich und bei Blrocontainern




e Ca. 10 LKW-Stellplatze

-Sektionaltore-

» 2 Tore mit isolierter Fensterflache

» Fernbedienung

o Zeitsteuerung / Sperrfunktion
-Eingangstor-

e Elektrisch, fernbedienbar

e Automatisches SchlieBen einstellbar
-AuBenbeleuchtung-
 StraBenlaternen am Gelande

o Automatisch bei Dammerung

o Anpassbar

-Sicherheit-

o Kamerasystem (Mobotix)
 Alarmfunktion

-Allgemein-

« Flexible Raumaufteilung

» Produktionsbereiche schnell veranderbar
» Keine aufwendigen Umbauten notwendig
-Ausstattung (optional tbernehmbar)-
o Gabelstapler

e Hebeblihnen

e SchweiBgerate

» Weitere Maschinen
-Modernisierungen-

e Laufend von 1999 bis heute
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Gewerbeimmobilie befindet sich in einem top etablierten
Gewerbegebiet im Schwalbacher Ortsteil, das durch seine gute Infrastruktur und

verkehrsglinstige Anbindung Uberzeugt.

Die Autobahnen A8 ist in unmittelbarer Nahe und die A620 ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Beide Autobahnen gewahrleisten eine zlgige Verbindung nach Saarlouis,
Saarbrlicken, Luxemburg und Frankreich. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen und den Bahnhof Ensdorf und Saarlouis ebenfalls gut

ausgebaut.

Ausreichend Park-und Stellplatze sowie groBziigige Rangierflachen fur
Anlieferungen sind vorhanden und sorgen fur optimale Bedingungen im
Tagesgeschaft. In der Umgebung befinden sich zudem diverse

Versorgungsmoglichkeiten und gastronomische Angebote.

Das Umfeld ist gepragt von einer ausgewogenen Mischung aus etablierten
Unternehmen, Handwerksbetrieben und Dienstleistungsanbietern — ein idealer

Standort flir unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen.

Insgesamt prasentiert sich das Gewerbegebiet als exklusiver und leistungsstarker
Standort, der ideale Voraussetzungen fur anspruchsvolle Investitionen und

nachhaltiges, langfristiges Wachstum bietet.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marie-Louise Frank

GroBer Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +49 6831-9863 230

E-Mail: saarlouis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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