Schwalbach / Hillzweiler

Modern és sokoldalu tzlethelyiseg —tokéletes
raktarozasra, termelésre vagy irodanak.
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Attekintés

25171228GEW Erdeklodésre
2024 2.280 EUR

Mieterprovision
betréagt 2
Monatsmieten zzgl
MwSt.

ca. 4.600 m2
Szilard
ca. 1000 m2

ca. 2470 m2
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energiatanusitvany
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Az elso benyomas

Willkommen in I hrer neuen Gewer beeinheit —hier trifft Funktion auf Faszination!

Mit urbanem L ook, stilvollen Designdetails und einer grof3ziigigen Flache von ca. 1.400 mz
Uberzeugt diese moder ne Gewer beeinheit durch durchdachte Raumstrukturen und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der vordere Gebaudeteil aus dem Jahr 2019 préasentiert sich als moder ner Neubau im
angesagten Industrie-Stil. Eine markante Blechfassade mit langlebiger
Sandwichplattenverkleidung verleiht dem Objekt Charakter und einen professionellen
Auftritt.

Grof3zugige Fensterflachen mit elektrischen Auf3enjalousien schaffen Licht, Sicherheit und
ein angenehmes Arbeitsumfeld. Im Inneren vereinen sich funktionale Planung und
zeitgemal3es Design zu einem har monischen Gesamtkonzept.

Der Empfangsbereich mit individuell gefertigtem Tresen heil3t Besucher reprasentativ
willkommen. Im Ober geschoss bietet ein offenes 360°-Biiro mit edlem Hirnholzparkett,
weitem Ausblick und hochwertigem Besprechungsraum ideale Voraussetzungen fir

I nspiration, Kommunikation und Zusammenar beit.

Der operative Bereich des Neubausist auf effiziente Ablaufe ausgelegt: Kurze Wege, klare
Prozesse und die direkte Anbindung an die L ager halle ermoglichen eine reibungsiose
logistische Organisation —von der Bestellung biszur Auslieferung.

Die Lagerhalle aus dem Jahr 1990 erganzt das Ensemble perfekt und bietet enormes
Potenzial —ob fir Produktion, L agerung oder M ontage.

Zur Ausstattung zahlen eine L ackierkabine mit Kran, zwei Hallenkrane mit jeweils5t
Traglast und einer Spannweite von 25 m sowie zwei elektrisch betriebene Rolltore mit
Fernbedienung —ideal auch fur LKW-Anlieferungen.

Diese Immabilie vereint moder ne Ar chitektur, durchdachte Funktionalitat und flexible
Nutzungin einzigartiger Weise.

Sieist dieideale L 6sung fur Unternehmen, die Bliro-, Lager- und Produktionsflachen an
einem reprasentativen Standort zusammenfihren méchten —mit Stil, Effizienz und
Zukunftspotenzial.




VP azonositd: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hilzweiler

Részletes felszer eltseg

- Photovoltaikanlage

90 KW zur Einspeisung ins éffentliche Netz (kann genutzt wer den)

10 kW fir den Eigenverbrauch

- Warmepumpe zur effizienten Beheizung desvorderen Trakts

- Olzentralheizung zur Beheizung der Lager- und Produktionsflache
(Tankvolumen bis 30.000 Liter - aktuell noch 20.000 Liter vorhanden)

- Laufende M oder nisierungen von 2019 bis 2024

- Elektrik komplett erneuert im Jahr 2020

- Elektrische Rolltore (fernbedienbar) zur Lagerhalle

- Sicher heits- und Uberwachungssystem vor handen - kann wieder aktiviert werden
- AulRenjalousien am gesamten Vordertrakt, elektrisch verstellbar

- Hochwertiger Hirnholzparkettboden im offenen 360°-Biiro

- Vorbereitung fur Wallboxen zur E-Mobilitat

- Ger atschaften konnen nach Absprache tibernommen wer den

- Flexible Raumstruktur

- Personal-/Pausenraum mit Kiiche und angrenzender Terrasse

- Grof3ztigiges, moder nes Duschbad und Umkleideraum mit Spinden

- Separate Kundentoiletten

- 23 AuRRenstellpléatze auf- und 3 AuRRenstellplatze neben dem Grundstiick
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Gewer beimmobilie befindet sich in einem etablierten Gewer begebiet im
Schwalbacher Ortsteil, das durch seine gute I nfrastruktur und verkehr sglinstige Anbindung
Uber zeugt.

Das Umfeld ist gepré&gt von einer ausgewogenen Mischung aus etablierten Unternehmen,
Handwer ksbetrieben und Dienstleistungsanbietern —ein idealer Standort far
unter schiedlichste gewer bliche Nutzungen.

Die Autobahnen A8 und A620 sind in wenigen Minuten erreichbar und gewéahrleisten eine
zligige Verbindung nach Saarlouis, Saar briicken und L uxemburg. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen und den Bahnhof Schwalbach ebenfalls
gut ausgebaut.

Ausreichend Stellplatze sowie grof3ziigige Rangier flachen fur Anlieferungen sind vorhanden
und sorgen flr optimale Bedingungen im Tagesgeschéft. In der Umgebung befinden sich
zudem diver se Ver sorgungsmdglichkeiten und gastronomische Angebote.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2035.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 42.10 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 12.10 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

www.von-poll.com
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