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Landsberg am Lech — Landsberg Stadt
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VETELAR: 898.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 167 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 475 m?2
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Attekintés

25142004
ca. 167 m?2
Nyeregteto
6.5

4

2

2005

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkoléhely

898.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Karbantartott
Fakeret

ca. 26 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Erkély




VP azonosit6: 25142004 - 86899 Landsberg am Lech — Landsberg Stadt

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 88.00 kWh/m?2a
19.01.2035

C
Gaz

2005
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ pAcal s e o

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az energiatakarékos haz 2005-ben épllt favazas szerkezettel, majd 2010-ben
kibovitették egy vonzo lakétérrel és tetoterasszal. Kortlbelll 167 négyzetméteres
lakéterével boséges helyet kinal egy vagy két csalad szamara. A szobak intelligens
elrendezésének kdszdnhetoen a haz a féldszinten késobb teljesen lakhatova teheto. A
tetotéri lakas belsoleg a folyoson keresztil kdzelitheto meg, de egy tovabbi kiilso [épcson
keresztil is megkozelitheto. Ez lehetové teszi mindkét lakdegység fiiggetlen hasznalatat.
A foldszinten két szomszédos nappali és két haldszoba/irodak talalhatok. A tagas
elotérben egy gardrob, valamint egy mosogép és egy szaritogép is elfér. Egyenesen
elotte a nagyon vilagos nappali-étkezobe Iéplink be, amelyhez egy nyitott konyha és egy
télikert stilusu kiegészito lakotér tartozik. A keleti oldalon taldlhatd halészoba csendes és
arnyékos. A fiirdoszobaban dupla mosdo, WC, firdokad és zuhanyz6 talalhat6. Mindkét
nappali a déli fekvésu teraszra nyilik, amely igény szerint nyugati oldalra bovitheto. A
dolgozo6szobabdl kozvetlenll is ki lehet jutni a gydnydru nyugati fekvésu teraszra. Az
emeleten egy tagas és vilagos nappali talalhaté nyugati fekvésu erkéllyel, valamint két
haloszoba, mindketto kdzvetlen hozzaféréssel a tetoteraszhoz. Szintén az emeleten
talalhato egy praktikusan felszerelt konyha, egy eloszoba tarolofiilkével, valamint egy
firdoszoba kaddal és futott torélk6zoszaritéval. Az alacsony karbantartasi igényu és
félreeso kert boséges teret és rengeteg kialakitasi lehetoséget kinal a napsitéses napok
élvezetéhez, grillezéshez a baratokkal, vagy egyszeruen csak pihenéshez. A nagyrészt
zart kocsibeallo vilagitassal, elektromos csatlakozassal és elektromos redonyos kapuval
rendelkezik. A kocsibedlld elott egy vagy két tovabbi jarmu parkolhatd. A vételar mar
tartalmazza a két fészert, az emeleti konyhat, a firdoszobabutort, a kocsibeallét és a
kiltéri parkoléhelyet, amelyek teljes potlasi értéke korulbeliil 48 000 eurd. A foldszinten
talalhato, kivalé minoségu konyha, természetes ko munkalappal és néhany nemrég
cserélt készilékkel, tovabbi 10 000 eurdért megvasarolhatd. Az erkély és a terasz
terliletei 25%-o0s arat tartalmaztak a lakétér kiszamitasakor. Lenyugdzni fogja a haz
kivalé minoségu jellemzoi és az alacsony rezsikoltségek. Régota keresel egy ilyen
izgalmas, rugalmas felhasznélési lehetoségekkel rendelkezo sorhdzat? Ha érdekel,
varjuk jelentkezésedet.
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Részletes felszereltség

- luxuridse Granitbéden

- hochwertige Parkettboden

- sehr helle Wohn-/Arbeitsraume

- Innen-Jalousien

- zwei hochwertige Kiichen

- zwei Badezimmer mit Badmobeln

- Handtuchheizkorper

- direkter Zugang zur DG-Wohnung Uber eine zuséatzliche Aul3entreppe
- grof3zligige Sudterrasse und teilweise Uberdachte Westterrasse
- Siiddachterrasse und Westbalkon

- geschlossener Carport mit elektrischem Tor

- Aul3enstellplatz

- Diele mit Hauswirtschaftsraum

- zwei Vorrats-/Gerate- und Fahrradschuppen

- aulRenliegender Technikraum
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Minden a helyszinrol

Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 28.000
Einwohnern, besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die
historische Altstadt, gepragt von mittelalterlichen Gebauden und idyllischen Platzen, ladt
zum Flanieren und Entdecken ein. Geschéafte des taglichen Bedarfs, Arzte und
Apotheken befinden sich im direkten Umfeld. Bis in die historische Innenstadt bendtigen
Sie nur 8 Minuten zu Ful3. Den naheliegenden Bahnhof erreichen Sie in nur 5 Minuten.
Besonders beeindruckend ist die Uferpromenade entlang des Lechs, die sich perfekt fur
entspannte Spaziergdnge oder Radtouren eignet.

Kulturell hat Landsberg ebenfalls viel zu bieten: Zahlreiche historische
Sehenswirdigkeiten, das Theater und Galerien sorgen fur Abwechslung und Einblicke in
die Geschichte der Region. Die lebendige Gastronomieszene mit ihren Restaurants,
Cafés und Biergarten ladt dazu ein, die bayerische Kiiche in vollen Ziigen zu geniel3en.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte ist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt. Die
nahegelegenen Alpen in ca. 45 Minuten Entfernung, bieten Wandermaglichkeiten und
Skigebiete, wahrend Seen wie der Ammer- und Starnbergersee zu
Wassersportaktivitaten einladen. Der Ammersee ist nur ca. 15 Minuten entfernt. Die
Nahe zu Miinchen und Augsburg, die jeweils in etwa 30 Minuten zu erreichen sind, macht
Landsberg auch fur Pendler besonders attraktiv.

Durch seine Mischung aus Natur, Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet
Landsberg am Lech eine hohe Lebensqualitat — ein Ort, an dem man gerne lebt und den
viele als Urlaubsziel schatzen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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