VP ‘ VON POLL

Kinsau

Tagas, csaladi haz bovitési lehetoséggel

VP azonositd: 25142010

VP VON POLL
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Attekintés

25142010
ca. 165 m?
Nyeregteto
4.5

3

2

1998

1 x Beallo, 2 x
Garazs

749.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises.

2024

Karbantartott
Szilard

ca. 230 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzOs hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 53.10 kWh/m?2a
24.07.2029
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a stilusos és energiatakarékos, fenntarthaté moédon épitett csaladi haz Kinsau egy
nagyon csendes lakddvezetében talalhaté. 4,5 szobajaval ez a haz boséges helyet kinal
csaladja szamara. A tetotérben talalhaté nagymeéretu, kortlbelll 95 négyzetméteres
bovitési lehetoség lehetoveé teszi harom tovabbi laké- vagy munkatertilet kialakitasat. A
foldszinten két halészoba talalhatd, az egyikben gardrébszoba, egy tagas nappali/étkezo,
egy eloszoba, egy stilusos fiirdoszoba, két WC, egy kamra és egy elegans, kivalo
minoségu gépekkel felszerelt konyha. A kivalo természetes fény, a hangulatos étkezo és
a cserépkéalyha/kélyha azonnal baratsagos légkort teremt. A nappali/étkezobol kdzvetlen
hozzaférés van a nyugati fekvésu teraszhoz és a tdgas kerthez. A kert keletre, délre és
nyugatra néz, igy egész nap élvezheti a napsutést. Ahogy korabban emlitettiik, a felso
szint elokészitve van tovabbi lakétérré alakitasra. A bejarattél kozvetlenll megkozelitheto
felso emelet idealis tbbbgeneracids életre, kilon vendégsaroknak vagy tovabbi
irodahelyiségeknek. A szokasos tarolé- és haztartasi helyiségek mellett az alagsorban
egy masik, jol megvilagitott nappali/dolgozdszoba, egy hobbiszoba és egy zuhanyzé
taladlhato. A térkdvezett dupla garazs és a tovabbi kocsibeallé harom jarmu szamara
biztosit helyet. Tovabbi jarmuvek parkolhatok a garazs elott. A garazs elektromos
kapuval, &rammal és vilagitassal, valamint galériaval rendelkezik a tovabbi tarolashoz. A
garazshodl kdzvetlenll megkdzelitheto a tagas kerti haz, amely témor padléval
rendelkezik, és szintén arammal és vilagitassal van felszerelve. A haz kivalo allapotban
van, és minoségi berendezésekkel és felszerelésekkel van berendezve. A dupla garazs,
a kocsibealld, a cserépkalyha, a minoségi konyha, a kerti haz, a kerti szivattyu, a
firdoszobabutor, a minoségi beépitett egységekkel ellatott étkezo és a napellenzo,
amelyek teljes potlasi értéke korulbelil 95 000 eurd, mar benne vannak a vételarban. A
falu az ingatlantdl nyugatra bovlil; részletes informéciok kérésre vagy a Reichling
kozigazgatasi egyesulet weboldalan érhetok el. A haz 2025 negyedik negyedévétol lesz
elérheto, megallapodas szerint. Varjuk jelentkezését, ha érdeklodik.
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Részletes felszereltség

- nachhaltige Fliesenbdden

- hochwertige Parkettboden

- elegante Echtholztiiren

- Kachel-/Grundofen

- sehr helle Wohn-/Arbeitsraume

- 2-Scheiben-Isolierverglasung

- Ausbaureserve im DG, Ausbau bereits vorbereitet
- teilweise Einbauspots in den Decken

- offene Kiiche mit Natursteinarbeitsplatte

- Essbereich mit hochwertigem Tisch und Eckbank und Deckenspiegel
- zwei Badezimmer, eines mit Wanne und Dusche
- zwei Waschbecken im Bad

- Badmobel & Handtuchheizkorper

- grof3zligige Sud-/Westterrasse mit Markise

- Solarthermieanlage

- Suidbalkon

- Doppelgarage

- Carport
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Minden a helyszinrol

Eingebettet in eine der schénsten Regionen Bayerns liegt das Haus in einer sehr ruhigen
und dennoch verkehrsgiinstige Lage. Kinsau hat ca. 1050 Einwohner und befindet etwa
20 Kilometer westlich des Ammersees. Das Ortsbild ist gepragt durch die Pfarrkirche St.
Matth&us, den imposanten Pfarrhof sowie die Schlosswirtschaft. Die Lage von Kinsau
zwischen der Romantischen Stral3e im Westen und den Lech im Osten machen das Dorf
fur Einheimische und Feriengaste zu einem attraktiven Aufenthaltsort.

Von Kinsau aus, sind Sie in ca. 15 Minuten auf der Autoban A 96. Die nachstegelegene
Zuganbindung in Landsberg, Kaufering oder Schongau, erreichen Sie ebenfalls in ca. 10-
15 Minuten.

Die nachst groReren Stadte wie Landsberg, Schongau und DielRen erreichen Sie in ca.
15 Minuten. Minchen und Augsburg befinden sich in ca. 45 Minuten Entfernung.

Gaststatten, ein Kindergarten, ein Arzt und Einkaufsmdoglichkeiten sind direkt am Ort und
in n&herer Umgebung. In Kinsau gibt es ein vielfaltiges Vereinsangebot wie z. B. einen
FuRballclub, einen Schiitzenverein, einen Tennis- und Gymnastikverein einen
Musikverein, usw.. Die Bevolkerung engagiert sich sehr fiir ihre Heimatgemeinde und
bindet gerne Neubdrger ein.

Weitlaufige Wiesen, Felder und Walder laden zum Ausreiten, Radeln und Wandern ein.
Herrliche Badeseen sorgen im Sommer fir Erfrischung. Im Winter erreichen Sie in einer

knappen Stunde verschiedene Skigebiete in den Alpen.

Wohnen Sie dort, wo andere gerne Urlaub machen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 53.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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