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25142055

ca. 117 m2
Nyeregteto
4.5

3

1

1990

1 x Garazs

Attekintés

349.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Fakeret

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
01.12.2035 158.40 kWh/mz2a
E
Olaj
1990
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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Alaprajzok

ENERGIEAUSWEIS . wormgessce

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf Registriernummer  BY-2025-006097973
Energiebedarf des Gebédudes
Endenergie-
bedarf

158,4 kWhi/(m*a)

| E_ |G

125 150 175 200 225 >250

EEEREAET] < | o
25 50 75 100
W

166,7 kwh/(m*a)
Primédrenergie-
bedarf

Treibh o

43,1 kg Co,-Aq f(m*a) Flr
Verfahren nach DIN V 18599

Anforderungen gemaB GEG 't DO Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebéudeverfahren®)

Primérenergiebedarf Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?2-a)

Energetische Qualitiit der Gebiudehiille H', Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * O eingehalten
Ist-Wert r ) t L )

Endenergiebedarf des Gebaudes (e - i 158,4 whi(mza)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleir_hswerte Ende nerg'e ©

Nutzung erneuerb. Energie

: O fiir Heizung O fir Warmwasser

O] Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemB § 71 Abs. 1in EEPENENc | o | E | F
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG o35 s s a0 ms 10 us 0 a5 a0
O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen ‘
nach § 71 Abs. 13,4 und 5 in Verbi mit §71b bis h GEG* L Fr F» &r &»
O Hausiibergabestation (Wérmenetz) (§ 71b) FLSE &8 FF &F =&
O Wirmepumpe (§ 71¢) FTE &8 S &8 &
O stromdirektheizung (§ 71d) F§& < {é’ e"f" sﬁgv S€
O Solarthermische Anlage (3 71e) & <y S £ e
€1 Heizungsanl. fiir Biom. o. Wasserstoff/-derivate (§71,fg) ; & F F
O wirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & TF <5
0 Solarthermie- Hybridheizung (§ 71h B &

O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O Exfiillung der 65%-EE-Regel a
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:
Art der EE Wiirme® [%] EE Einzelanl.” [%] EE aller Anl.” [%]

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die d
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter

Summe* [%]:

[ Nutzung bei Anlagen, filr die die 65%-EE-Regel nicht gilt’:
Anteil EE* [%]

Art der EE

Werte keine
Die

erlauben d
auf den i

der Skala sind spezifische Werte nach

Summe* [%]:

[ Weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche (A,), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes

im Fall des § 80 Absatz 2 GEG *)Mehrfachnennungen moglich

‘siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des “Jnur bei b
JEFH: MFH; “)Anteil der der
nur bei Nachweis Anlagen )summe

i gebaut fgestellt worden sind oder eir

Warme-/Ksltebedarf

Anlagen ‘JAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage

ggfs. weiterer Eintrage in der Anlage *)Anlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahme
unterfallen, gem. Berechnung im Einzelfall *JAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az ikerhdz 1990-ben épllt egy mésik haz bovitéseként. Mindkét egység kulon is
eladd, de igény szerint egyiitt is megvasarolhatdk. Az itt eladasra kinalt ikerhaz favazas
szerkezetu, és harom szinten terdl el (foldszint, emelet és padlas). A foldszinten talalhato
egy gardréb a bejaratnal, egy flirdoszoba és két tovabbi szoba, amelyek idealisak
hal6szobanak. A déli fekvésu szobaban egy télikert talalhatd, ahonnan a kertbe
juthatunk. Az elso emeleten egy masik fiirdoszoba, egy tarolé/kamra és egy tagas
nappali/étkezo talalhaté, amely konyhakapcsolattal rendelkezik. A nagy ablakok és a
masik télikertbe valo kijarat természetes fénnyel arasztja el az elso emeletet. A
szomszédos mezokre nyilo lenyug6zo kilatas teszi teljessé az emeletet. A tetotérben egy
galéria és két tovabbi szoba talalhatd, amelyek idedlisak dolgozdszobaként vagy
halészobaként. A futési rendszer a masik hazban talalhaté; az 6sszes kd6zos kbézmuvet
szépen és biztonsagosan elvalasztottak szolgalmi jogokkal. Az ingatlanhoz garazs is
tartozik, amely tovabbi parkoléhelyet biztosit egy jarmu szamara. Néhany kép digitalisan
lett berendezve, vagy a padld/fal szinét médositottak rajtuk, hogy bemutassék, mi minden
lehetséges apréo modositasokkal — a haz alapveto szerkezete valtozatlan marad. Az
eredeti képek mindig a masodik képként jelennek meg a PDF brosira minden oldalan.
Kérésre szivesen adunk tovabbi részleteket az ingatlanrol, vagy személyes megtekintési
idopontot egyeztetink.
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Részletes felszereltség

- Holstanderbauweise

- Holzfenster (2-Fach Verglasung)

- Parkettboden

- Fliesenboden

- Alpenblick

- Garage

- Olzentralheizung

- Galerie

- 2x Wintergarten mit Stidausrichtung
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Minden a helyszinrol

Die Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen und landlich gepragten Wohnlage in
der Gemeinde Osterzell im Ostallgau. Das Umfeld ist gepragt von weitlaufigen Wiesen,
sanften Hlugeln und dem typischen Allgauer Landschaftsbild, das fur Ruhe, Naturndhe
und eine hohe Lebensqualitét steht. Die Lage bietet ein familienfreundliches Wohnumfeld
mit Uberschaubarem Verkehr und viel Griin in der direkten Umgebung.

Trotz der idyllischen Lage verfugt der Ort Osterzell Gber eine gute Verkehrsanbindung.
Uber die umliegenden Kreis- und LandstraRen sind die Stadte Kaufbeuren, Schongau
und Marktoberdorf schnell erreichbar. Damit eignet sich die Lage auch ideal fur Pendler,
die die Ruhe des Landlebens schatzen, aber dennoch eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Zentren bendtigen.

Die Infrastruktur in Osterzell ist solide und auf den taglichen Bedarf ausgerichtet. Ein
Kindergarten befindet sich direkt im Ort, weitere Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
medizinische Versorgungseinrichtungen sind in den benachbarten Gemeinden bequem
erreichbar. Zudem prégt ein aktives Vereinsleben die Dorfgemeinschaft und sorgt fiir ein
harmonisches soziales Umfeld.

Freizeitliebhaber kommen in dieser Region voll auf ihre Kosten. Der nahegelegene
Sachsenrieder Forst, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die weitlaufige Allgauer
Natur laden zu Aktivitaten im Freien ein. Ob Spaziergange, Fahrradtouren oder Ausflige
in die umliegende Alpenregion — die Mdglichkeiten fur Erholung und Naturgenuss sind
vielfaltig.

Insgesamt bietet die Lage die ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen und
einer funktionalen Anbindung — perfekt fir alle, die das Allgau und landliche
Lebensqualitat zu schatzen wissen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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